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Allgemeines 1

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Firma Brockhues GmbH & Co.KG — ein Tochterunternehmen der weltweit agierenden
ROCKWOOD Pigments - befindet sich seit mehr als 120 Jahren am Standort Oberwalluf. Im
Laufe der Jahre hat das Betriebsunternehmen mehrere Umstrukturierungen vorgenommen,
um sich an veranderte Rahmenbedingungen anpassen zu kénnen. Um die erfolgreiche Pro-
duktion auch langfristig sichern zu kdnnen, missen Anpassungsspielrdume am Standort
Walluf zur Verfigung stehen. Diese sind Brockhues gegenwartig wegen fehlender planungs-
rechtlicher Festsetzungen und verfahrensrechtlicher Absicherungen nicht gegeben.

Zur Bestandsicherung des Betriebes ist es erforderlich, den Standort Brockhues mit seinen
ca. 0,5 ha groRen Erweiterungsflachen planungsrechtlich abzusichern. Zwar sind Teilflachen
der gewerblichen Nutzung bereits durch Bebauungspléane abgesichert, dennoch soll das
Gewerbegebiet nun ganzlich der Rahmenplanung angepasst werden, wodurch auch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "CWB Lagerflachen" geédndert werden muss. Aus die-
sem Grunde will die Gemeinde Walluf fir die im Flachennutzungsplan dargestellten und ge-
nehmigten gewerblichen Bauflachen verbindliches Baurecht schaffen. Die Plangebietsflache
bemisst sich ohne Kompensationsflache auf insgesamt auf ca. 4,85 ha.

Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren bildet die im Jahre 2000 erstellte Rahmenpla-
nung "Konzept der Standortentwicklung”, in der die planungs- und nutzungsrechtlichen sowie
die naturhaushaltlichen Vereinbarkeiten fiir die Betriebsentwicklung nachgewiesen wurden.
Die Durchfihrung und der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens konnen den Betriebs-
standort und damit die Arbeitsplatze und die Wertschopfung an diesem Standort sichern hel-
fen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung nach 81 (6) Nr. 7 und
§ la Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiuhrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen wird aus-
schlief3lich die noch unbebaute Erweiterungsflache berucksichtigt. Fur den bereits langjahrig
bestehenden Gewerbebetrieb wird kein Ausgleich mehr gefordert. Der zu erwartende Eingriff
inmitten des Gewerbegebiets und der erforderliche Ausgleich wurde bereits durch den Be-
bauungsplan "CWB Lagerflachen" und der zu erwartende Eingriff ¢stlich des Schachtwegs
durch den Bebauungsplan "Schacht" bestimmt. Die Umweltauswirkungen der geplanten Er-
weiterung sind in einem Umweltbericht® beschrieben, welcher Teil dieser Begriindung ist.
Fir die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe ist eine 11,97 ha grol3e Kompensati-
onsflache festgesetzt. Die im Rahmen der Abwéagung umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung werden ergéanzend zum Umweltbericht in Kap. "Auswirkungen auf die Umwelt" dar-
gelegt.

1.2 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Walluf hat in ihrer Sitzung am 16.02.2006 die Auf-
stellung des Bebauungsplans "Betriebsstandort Brockhues" beschlossen. Zuvor wurde das
Bebauungsplankonzept am 02.02.2006 in einem Scoping-Termin den betroffenen Behdrden

! Umweltbericht zum Bebauungsplan "Betriebsstandort Brockhues — Erweiterung der Betriebsflache
der fa. Brockhues GmbH & Co.KG", INAFRASTRUKTUR & UMWELT Professor Béhm und Partner,
Darmstadt Juni 2008



Allgemeines 2

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Festlegung des gebotenen Umfangs und De-
taillierungsgrades der Umweltpriifung vorgelegt. Hierbei wurden folgende Themenbereiche
besprochen:

Naturschutz

Da das Plangebiet zum Jagdgebiet des Eisvogels und der Wasseramsel gehort wurde hierzu
eine detaillierte Untersuchung gefordert. Ebenso wurde eine separate gutachterliche Be-
trachtung tiber das Vorkommen der Askulapnatter gefordert. Im Rahmen des Gutachtens soll
ein konkreter Alternativstandort mit den entsprechenden Bedingungen fiir die Natter benannt
werden. Wesentlich sind auch eine ausfihrliche Untersuchung zu Flora und Fauna und die
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung.

Ein Fachgutachten® zu Flora und Fauna wurde im Marz 2008 erstellt.

Wasser

Es wurde auf die Aufnahme des Uberschwemmungsgebietes der Walluf und dem Bauverbot
innerhalb dieses sowie innerhalb des 10-Meter-Uferrandstreifens hingewiesen. Die Auswei-
sung des Bebauungsplanes darf der Wiederherstellung eines naturnahen Gewassers nicht
entgegenstehen.

Es sind die Fragestellungen der Abwassermenge und —qualitdt darzulegen. Das Oberfla-
chenwasser soll méglichst versickert werden. Sofern dies nicht mdglich ist, kann dieses dem
Vorfluter zugeleitet werden. Bedingung hierzu ist, dass der Walluf nur sauberes Oberfla-
chenwasser zugefiuhrt wird. Des Weiteren ist fiir die zusatzliche Abwassermenge eine Unter-
suchung des Gewassers einschlielilich der hydraulischen Belastung erforderlich. Der Unter-
suchungsumfang ist mit dem Umweltamt abzustimmen. Es wurde auf den "Leitfaden fiir das
erkennen 0Okologisch kritischer Gewéasserbelastungen durch Abwassereinleitungen in Hes-
sen" hingewiesen.

Immissionen

Die Thematik Staub/Feinstaub ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten. Es wird emp-
fohlen fur die gewerbliche Flache Emissionskontingente zu ermitteln und festzusetzen, so
dass die Immissionsrichtwerte im Einwirkungsbereich der Flachen eingehalten werden.

Aus Sicht der Regionalplanung, der Oberen Naturschutzbehérde sowie dem Forst bestanden
keine Bedenken gegen die Planung.

Aus der am 29. September 2010 stattgefundenen Birgerinformation bzw. der Blrgerbeteili-
gung wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken zur Planung vorgetragen.

Die frihzeitige Beteiligung der der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange er-
folgte mit Schreiben vom 26. Mai 2011 durch das von der Gemeinde beauftragte Planungs-
bldro mit Fristsetzung bis zum 30. Juni 2014.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwéagung insbesondere
folgende Anderungen des Bebauungsplanes vorgenommen:

- Einarbeitung der Ergebnisse eines aktuellen Schallschutzgutachtens von Juni 2014,

- Festlegung eines Schutzstreifens beidseits der Mittelspannungs-Freileitung,

- Bestimmung von Habitatstrukturen firr die Askulapnatter, die Blindschleiche und die
Zauneidechse,

2 Fachgutachten Flora und Fauna fur den Umweltbericht zum Bebauungsplan der Chemischen Werke
Brockhues AG in Walluf inklusive Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, Blirogemeinschaft Angewandte
Okologie, Marz 2008
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- Festsetzung einer bedingten Zulassigkeit fur die Erweiterungsflache aus Griinden
des Denkmalschutzes,
- Uberprifung und Korrigierung der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich.

1.3 Lage im Raum und Gebietsheschreibung

Das Betriebsgelande liegt am nordwestlichen Ortsrand von Oberwalluf beidseits der Walluf
westlich des "Schachtweg" bzw. der "Marktstrasse" in den Fluren 1, 2 und 21 und 6stlich des
"Schachtweg" in Flur 5. Nordlich der Walluf befinden sich eine Maschinenhalle und der Fir-
menparkplatz der CWB. Hier verlauft auch die Wegeverbindung "Oberwallufer Schlag" wel-
che neben der ErschlieBung des Betriebsgeldndes auch Anfahrt ist, fur ein westlich der Ma-
schinenhalle bestehendes Wohnhaus.

Ein Laborgebaude mit Wasch- und Umkleidraumen befindet sich nérdlich der "Muhlistral3e" in
Flur 5, welches auch von dieser erschlossen wird. Die ErschlieBung des Betriebsgelandes
westlich des "Schachtweg" erfolgt tber die "Marktstrae". Das Betriebsgelande ist aufgrund
der vorhandenen offentlichen Stra3en in drei Teilabschnitte unterteilt.

Bis auf die geplanten Erweiterungsflachen sind die Flachen bebaut, wobei entlang der Walluf
Grunflachen mit Gehdlzbestand von einer Bebauung frei gehalten wurden. Der fir eine Er-
weiterung des Betriebsgelédndes vorgesehene westliche Teilbereich ist heute landwirtschaft-
lich oder gartenbaulich genutzt. Nach der vorliegenden "Rahmenplanung CWB" soll hier
kunftig der Uferbereich und die vorhandenen Gehdlze gesichert und dariiber hinaus eine
Eingrinung des Gewerbegebietes berucksichtigt werden. Es werden ca. 0,49 ha Flachen fur
eine rein gewerbliche Nutzung beansprucht.

Das Gelande fallt leicht in norddstliche Richtung. Im Kreuzungsbereich der Walluf mit dem
"Schachtweg" liegt das Gelande bei ca. 110 m U.NN. Entlang der Walluf steigt dieses in
Richtung Westen innerhalb des Geltungsbereiches auf 116 m G.NN an. Die Gelandehthen

Abbildung 1 Plangebiet Luftbild
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an der sudlichen Plangebietsgrenze liegen im Westen bei 127 m G.NN und an der "Martin-
strafRe" bei 122 m 0.NN. Das Gelandegefélle Richtung Walluf liegt bei rund 13 %.

Im dstlichen Teil des Plangebiets ist eine Kompensationsflache fir den zu erwartenden Ein-
griff durch die betriebliche Erweiterung vorgesehen. Diese Flache wird heute tberwiegend
als Pferdekoppel genutzt. Etwa 2/5 der Flache sind mit Gehdlzen bestanden.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht und sonstige Planungen

1.4.1 Regionalplan Sudhessen 2010

Der Regionalplan Stidhessen 2010 weist das Bebauungsplangebiet als "Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand" aus. Die bauleitplanerische Ausweisung von kleineren gewerblichen Baufla-
chen darf innerhalb dieser Gebiete erfolgen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1997 stellt im Bereich der Plangebietsfla-
chen gewerbliche Bauflachen dar. Entlang der Walluf sind Gehdlze zum Erhalt vorgesehen.

Die sudlich angrenzenden Wohnbaufla-
chen (W) an der "Schulstral3e" weisen zu
den gewerblichen Flachen einen Abstand
von 30 bis 60 m auf, die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Mischgebietsfla-
chen (M) liegen in direkter Angrenzung
an das Gewerbegebiet. Weiter im Norden
liegen, rund 50 m entfernt, ein Sportge-
lande mit Reit- und Tennisplatz. Dazwi-
schen sind potentielle Ausgleichsflachen
dargestellt.

> _og % ' Oberhalb des Biiro- und Laborgebaudes
Abbildung 2 F-Plan-Gewerbeflachen Brockhues in Flur 5 nordlich der "MiihlenstraRe" ist in
geringer Entfernung (ca. 10 m) ein neu zu planendes Wohngebiet "Auf dem Walkenberg"
dargestellt. Diese Flachen sollen jedoch nicht mehr entwickelt werden sondern, zum Aus-
gleich fur den Eingriff in das Erweiterungsgebiet herangezogen werden. Das Grundsttick ist
heute landwirtschaftlich genutzt und im Besitz der Brockhues GmbH & Co.KG. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

In westlicher Angrenzung an den Firmenparkplatz und die Maschinenhalle nordlich der Wal-
luf besteht ein einzelnes Wohn- und Geschéftshaus welches innerhalb der dargestellten ge-
werblichen Bauflachen liegt, jedoch nicht in das Plangebiet aufgenommen wird.

1.4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Walluf (1992) halt fir den Teilraum Wallufaue nachfol-
gend aufgefiihrtes landschaftspflegerisches Leitbild: "Von besonderer landschaftspflegeri-
scher Bedeutung ist im Rahmen dieses Planes deren Sicherung und Offenhaltung aus 6ko-
logischer und klimatischer Sicht. Die angestrebte Naturraumausstattung ist bebauungsfreies
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Offentliches Grin mit Wiesenvegetation in den seitlichen Auenbereichen, Erhalt und Entwick-
lung ausreichend breiter bachbegleitender Gehélzsdume, Erhalt des Biotopwertes wasser-
zugiger Hanglagen, Erhalt des Aeskulapnatterbiotops, Erhalt und Entwicklung der aquati-
schen Lebensraume der Walluf, Erhalt von Gehdlzbestdnden in den Talhanglagen als Bioto-
pe, Einbeziehung der Aue in ein Ortliches Rad- und FuBwegenetz und die Schaffung von
Spiel- und Erholungsangeboten im Umfeld von Rathaus, Jugendzentrum und Kindergarten.
Die Nutzung der Aue fir Kleingartner sollte ausgeschlossen werden."

1.4.4 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird teilweise durch den Bebauungsplan
"Schacht" aus dem Jahr 1997 Uberlagert. Dieser Plan sichert im Wesentlichen die Verkehrs-
flachen, welche seinerzeit zur Verlegung der Stral3e "Schachtweg" benotigt wurden. Die hier
5 festgesetzten  Grinflachen
im Bo6schungsbereich am
westlichen Stral3enrand
~ werden in den vorliegenden
Bebauungsplan  Gbernom-
men. Gleiches gilt fur die
Festsetzungen zu der ge-
werblichen Flache ndrdlich
der "MuhlistraRe" (Baufenster
um das Laborgeb&ude Nr.
8b nach Rahmenplan).

Eine weitere Uberlagerung
erfolgt durch den Geltungs-
. bereich des vorhabenbezo-
FIsGE s genen Bebauungsplanes
Abbildung 3 Abgrenzung vorh. Bebauungsplane "CWB Lagerflachen" aus
dem Jahr 2001. Zur Erwir-
kung einer Baugenehmigung fir die seinerzeit geplante Auffillung von im Auf3enbereich ge-
legenen offenen Lagerflachen wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.
Nach der Rahmenplanung CWB war hier die Realisierung von Lagerhallen vorgesehen. Die
geplante Nutzung wurde als mit dem Entwicklungskonzept vereinbar angesehen. Dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan wir mit Bekanntmachung des Bebauungsplans "Be-
triebsstandort Brockhues" aulRer Kraft gesetzt.

1.45 Schutzwirdige Objekte und Schutzgebietsausweisungen

Die Walluf und seine Uferbereiche

Oberirdische Gewaésser einschlief3lich ihrer Talauen sind nach den landesplanerischen Ziel-
setzungen wegen ihrer vielféltigen giinstigen Wirkungen auf die Landschaft, den Naturhaus-
halt und den Hochwasserschutz in ihrem naturlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten
und vor Verunreinigungen zu schitzen.

Gewadasserrandstreifen nach § 23 Hessischem Wassergesetz (HWG) dienen der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion der Gewasser sowie der Sicherung des Was-
serabflusses, sie sind daher zu schiitzen und im Sinne der Grundséatze des HWG zu entwi-
ckeln.

Der einzuhaltende Gewasserrandstreifen erstreckt sich nur auf Flachen im Aul3enbereich
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und ist 10 m breit. Innerhalb dieser Flachen dirfen keine neuen Baugebiete ausgewiesen
werden.

Uberschwemmungsgebiet

Beidseits der Walluf wurde am 03.11.2005 ein Uberschwemmungsgebiet (StAnz. 48/05,
S.4484) festgestellt. Das Uberschwemmungsgebiet wird im Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Von der geplanten Erweiterung der Betriebsflachen bleibt das Uberschwem-
mungsgebiet unberuhrt.

Kulturdenkmaler

In der Nachbarschaft zum beplanten Bereich liegen drei archaologische Fundstellen (bron-
zezeitliches Urnengraberfeld, kaiserzeitliche Siedlung, frihmittelalterliches Graberfeld). Die
Ausdehnung der Fundstellen in die Erweiterungsflache des Plangebiets hinein ist mdglich.

1.5 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Erfordernis einer Artenschutzprifung (ASP).
Der Prifumfang beschrénkt sich auf die europdaisch geschitzten FFH-Anhang 1V-Arten und
die europdischen Vogelarten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein
Fachgutachten Flora und Fauna® erstellt. Im Ergebnis zeigt sich, dass das bauliche Erweite-
rungsgebiet der Chemischen Werke in einem bezlglich der vorhandenen Naturschutzgiter
sensiblen Bereich liegt. Die im Umweltbericht empfohlenen landschaftspflegerischen Maf3-
nahmen sind daher im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen.

Auf die mégliche Beeintrachtigung auf folgende Arten der Anhange 1V der FFH-Richtlinie und
der Anhange | und Art. 4 Abs. 2 der VS-Richtlinie wird in nachfolgender Tabelle hingewiesen:

Nach Bundesnaturschutzgesetz "streng geschiitzte Tierarten" des Untersuchungsgebietes,
die vom Bauvorhaben betroffen werden kdnnten

Unmittelbare Beein- Gefahrdung
trachtigung
Griinspecht Picus viridis L. nein ja
Turteltaube Streptopelia turtur (L) nein ja
Eisvogel** Alcedo atthis L. gering gering
Askulapnatter* Zamenis longissimus nicht auszuschliel3en hoch

(LAURENTI)

Nach Bundesnaturschutzgesetz "besonders geschiitzte Tierarten" des Untersuchungsgebie-
tes, die vom Bauvorhaben betroffen werden kdnnten

Unmittelbare Beein- Gefahrdung
trachtigung
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus (L.) nein ja
Blindschleiche Anguis fragilis (L.) nicht auszuschlielRen hoch
Fadenmolch* Triturus helveticus nicht auszuschlielRen gering
(RAZOUMOWSKY)
Teichfrosch Rana kl. Esculenta (L.) nicht auszuschlieRen gering

Quellen: Fachgutachten Flora und Fauna Tab. 20-23
* Arten der Anhénge IV der FFH-Richtlinie
** Arten der Anhénge | und Art. 4 Abs. 2 der VS-Richtlinie

3 Bilirogemeinschaft Angewandte Okologie, Darmstadt, Fachgutachten Flora und Fauna fiir den Um-
weltbericht zum Bebauungsplan der Chemischen Werke Brockhues AG in Walluf (M&rz 2008)
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1.5.1 Umweltvertraglichkeitsstudie zur Betriebserweiterung

Im Jahr 1995 wurde durch die Planungs- und Ingenieurgesellschaft INFRASTRUKTUR &
UMWELT eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS)* erstellt, die eine Bewertung der beste-
henden Betriebsanlagen und —abldufe, der geplanten ErweiterungsmalRnahmen sowie ein
betriebliches Umweltschutzkonzept beinhaltet. Wenngleich die Erweiterungsvorhaben keinen
UVP- pflichtigen Vorgang nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) darstel-
len, erfolgte die Bearbeitung der UVS auf Grundlage der Bestimmungen dieses Gesetzes.

Im Mai 2000 wurde durch die oben genannte Planungs- und Ingenieurgesellschaft eine Stel-
lungnahme zur Entwicklung der Umweltsituation der Brockhues AG in den Jahren 1995 bis
2000 abgegeben. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass mit den von der Brockhues AG
durchgefuhrten Mal3nahmen gegentiber der im Jahr 1995 gegebenen Situation eine deutli-
che Verbesserung der Umweltauswirkungen erreicht werden konnte. Die in der UVS 1995
geforderten immissionsmindernden Maflinahmen fir eine Standorterweiterung sind weitest-
gehend realisiert.

1.5.2 Rahmenplanung CWB

- Zum Nachweis der planungs- und
‘b, e 4 Z nutzungsrechtlichen sowie der
/ R — R umweltrelevanten  Vereinbarkeit

e llaend, = s~ des geplanten Vorhabens mit

L S N, gl %/ dem Konzept der CWB fiir die

\ A W TP g ; Betriebsentwicklung wurde in Ab-

v AR : ; pde : % stimmung mit der Firma Brock-

! ORORe v S A - hues AG und der Gemeinde Wal-

R ' = i N luf eine Rahmenplanung "Kon-

: L B oy zept der Standortentwicklung"

/s = 553 vorgelegt. Hierzu gehoren  der

: - s '\“ / Plan "Bestand nach Modernisie-

o AL 3% rung 2000/2001" und der Plan
- 2 "Bestand nach Erweiterung".

‘ o ST i v In Abbildung 5 ist die Rahmen-
\ ey 4 7 S it planung wiedergegeben. Die be-
Abbildung 4 Rahmenplanung-Bestand nach Erweiterung stehenden und geplanten Ge-

B

baude sind blau, die Verkehrsfla-
chen gelb, die bestehenden und geplanten Grinflachen griin und die verbleibenden Grund-
stiicksflachen grau dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan orientiert sich eng an die vorgelegte Rahmenplanung.

1.6 Vorhabenbeschreibung

Die Firma Brockhues GmbH & Co.KG haben seit 1889 ihren Sitz in der Gemeinde Walluf.
Der wesentliche Teil der Produktion umfasst die Verarbeitung von Pigmenten, d.h. im Vor-
dergrund stehen mechanische Vorgange wie Mahlen, Mischen; Suspendieren und Granulie-

* INFRASTRUKTUR & UMWELT (Februar 1995): "Betriebserweiterung der Brockhues AG in Walluf «
Umweltvertraglichkeitsstudie zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes”, Darmstadt



Allgemeines 8

ren jedoch nicht chemische Umsetzungen. Einige Hauptprodukte des Unternehmens sind
heute:

e Granulate zum Einfarben von Betonerzeugnissen,

o Flussigfarben zum Einfarben von Betonerzeugnissen sowie Papier und Pappe,

o Lackpasten fir die Herstellung von Holzschutzlasuren und zum Einsatz in der Kunst-
stoffindustrie und

e Rul3- und Eisenoxidpigmente zur Einfarbung von zementhaltigen Baustoffen.

In den nachfolgenden beiden Kapiteln wird die Bestandssituation und die geplante betriebli-
che Expansion der Firma vom Leiter Sicherheit und Umwelt der CWB beschrieben. Die be-
nannten Gebaudenummern beziehen sich dabei auf die Nummerierung der in der "Rahmen-
planung CWB" verwendeten Ziffern.

1.6.1 Betriebsbeschreibung des Ist-Stands der Brockhues GmbH & Co.KG®

1. Einleitung

Aufgrund der erfolgreichen Geschaftspolitik innerhalb des weltweit tdtigen Rockwoodkon-
zerns nimmt die Firma Brockhues GmbH & Co0.KG eine wichtige Stellung in der Pigmentdivi-
sion ein und konnte sich in der angespannten wirtschaftlichen Situation der letzten Jahre
sehr gut behaupten. Um auch weiterhin den Markt erfolgreich bedienen zu kdnnen, hat in
den letzen Jahren eine Umstrukturierung mit diversen Neu- und Umbauten stattgefunden.
Die Umstrukturierung wurde notwendig, um die Umweltsituation, die Enge und Unubersicht-
lichkeit des alten Betriebes und damit die Wettbewerbsfahigkeit zu verbessern.

2. Dispersionsanlage (Gebaude 28)

Die Verflussigungsanlage im Gebaude 28 wurde 1998 westlich des Gebaudes 2 neu errich-
tet und hat die mittlerweile abgerissenen Verflissigungsanlagen im Geb&aude nordlich des
Wallufbachs (frihere Bezeichnung: Dispersion 1) und im Geb&ude des ehemaligen Be-
triebsgebaudes (friihere Bezeichnung: Dispersion 2) ersetzt. Die dort produzierten Suspen-
sionen dienen hauptséchlich als Halbprodukt fiir die Fertigung von Granulat, der geringere
Teil entfallt auf unsere fliissigen Verkaufsprodukte. Die Produktion der neuen Verflissi-
gungsanlage betragt zurzeit ca. 50000 t/a mit einer Kapazitat von 70.000 t/a.

Mit dieser Umstrukturierungsmafinahme konnte die Produktion komplett auf die Stidseite des
Wallufbachs verlegt und die innerbetrieblichen Staplerbewegungen mit den damit hervorge-
rufenen Verkehrsgerduschen und stralRenverkehrstypischen Staubaufwirbelungen um die
Halfte reduziert werden. Behinderungen mit dem Verkehrsaufkommen auf der Straf3e Ober-
wallufer Schlag/Muhlstraf3e in Verbindung mit der alten Dispersion 1 sind entfallen. Die Lage-
rung lose geschichteter Big-Bag-Verpackungen in einem 30 cbm grofRen Abrollbehalter wur-
de durch eine Pressvorrichtung in unmittelbarer Néhe des Ansatzbereiches ersetzt, die Ar-
beitsplatzabsaugungen wurden optimiert, was beides zu einer deutlichen Verringerung der
diffusen Staubquellen im Werk Brockhues gefihrt hat.

Produktionsweise

In Big Bags verpackte anorganische Pigmente wie z. B. Eisenoxide, Kohlenstoffpigmente, Ti-
tandioxid, Chromoxidgriin etc., die weder als Gefahrstoff noch als wassergefahrdend einge-
stuft sind, werden in Mischbehdlter entleert, in die Wasser und Additive (Netzmittel, Verdi-
ckungsmittel, Dispergierhilfsmittel 0.4.) bereits vorgelegt wurden. Die Additive werden groi3-

° Quelle: Bericht, Leiter Sicherheit und Umwelt, Dr. Stefan Vogler, Walluf, den 29.05.2006
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tenteils Uber Dosieranlagen aus Tanks heraus dosiert. Die Leerverpackungen werden
zwecks Vermeidung von Staubquellen sofort in einer Pressvorrichtung zu kaum noch Staub
freisetzenden Ballen verpresst. Die Ansatzbehdlter besitzen Arbeitsplatzabsaugungen, de-
ren Abluft Gber Staubfilter gereinigt wird. Nach einer gewissen Mischzeit werden die Inhalte
der Mischbehélter in kleinere Vorlagetanks zwischengelagert und anschlief3end in Tanks, die
im Gebaude 2 untergebracht sind, fur die Weiterverarbeitung umgepumpt. Teilweise werden
diese Suspensionen uber Muhlen im Geb&ude 2 zu feineren Korngréf3en vermahlen und er-
neut in Tanks gelagert.

Von den Lagertanks werden diese wassrigen und flissigen Produkte einerseits direkt in
Tankziige sowie Uber eine Abflillanlage in 1 cbm grol3e Mehrweggebinde abgefiillt oder an-
derseits als Ausgangsprodukte fur die Herstellung von staubarmen und dosierfahigen Mikro-
granulaten in den Spruhturmtrocknungsanlagen getrocknet.

3. Anlage zur Herstellung von Granulat und Flissigprodukten (Gebdude 2)

Granulationsanlagen

Im Gebaude 2 stehen zwei Sprihtrockner mit einer Produktion von zurzeit ca. 19000 t Gra-
nulat pro Jahr bei einer Kapazitat von 25 kt/a.

Produktionsweise:

Die in der Verflissigungsanlage hergestellten feststoffreichen wassrigen Suspensionen wer-
den aus einem Vorlagetank in die Granulationsanlage mit Druck eingespeist. Uber Diisen
wird die Suspension zu kleinen Tropfchen vernebelt, die durch heil3e Luft mit Temperaturen
von ca. 500 °C zu kugelférmigen Granulaten getrocknet werden. Dabei wird Gber die Zufth-
rungsmenge der Suspension die Temperatur so geregelt, dass die warme und nun feuchte
Abluft eine Temperatur von ca. 130° C besitzt.

Aus Umweltgrinden wird diese warme Abluft der Spruhtiirme dazu benutzt, die Trocknungs-
luft vorzuwarmen und damit den Gasverbrauch zu reduzieren. Um weitere Einsparungen im
Gasverbrauch zu erzielen, wird die Warmluft der benachbarten Kompressorstation fur die
Vorerwarmung benutzt.

Das Granulat wird nach Bedarf Uber ein FlieBbett nachgetrocknet und anschliel3end in Big-
Bags oder Sacke abgefllt. Die auf Paletten stehenden Gebinde werden mit Folie umwickelt
und bis zum Verkauf in die benachbarten Hallen eingelagert. Die Einlagerung erfolgt in den
Gebéauden 26 a, 27 aund b.

Mit der Errichtung der Lagehallen 26 a und 27 a kann die Einlagerung unserer Sprithproduk-
te bis zum Abtransport innerhalb der Halle stattfinden. Friher wurden die Fertigprodukte
teilweise in das Gebaude 17 gefahren. Diese Bewegungen im Freien sind nun entfallen, so
dass insgesamt eine Verbesserung der Larmsituation erreicht wurde.

In der jungsten Vergangenheit haben Versuche stattgefunden, die Geruchsemissionen durch
Vermeidung des Einsatzes von nach Vanille riechenden Additiven zu reduzieren. Der Einsatz
dieser Additive wurde bedeutend reduziert. Wahrend in der Vergangenheit nahezu 100 %
der Granulatfertigung mit nach Vanille riechenden Additiven gefertigt wurden, kommen diese
Additive heute nur noch in Ausnahmefallen wie z. B. Korrekturen zum Einsatz. Der Antell
liegt in einer H6he von ca. 2 % der Jahresproduktion.

Belastigungen durch Faulgeruch, hervorgerufen durch mikrobiologischen Befall, konnten
nach eingehender Analyse der Quellen durch Einfilhrung einer konsequenten Konservie-
rung sowie Optimierung des Produktionsablaufs und damit durch Verringerung der Pro-
duktstandzeiten in den Tanks bis zur Weiterverarbeitung und Abfillung vermieden werden.
Ende 2002 wurde tberdies ein Dekanter angeschafft, der die ziigige Verarbeitung des Spuil-
wassers ermdglicht und damit den mikrobiologischen Befall weiter zurickgedréngt hat. Bis
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heute féallt in der Produktion kein Produktionsabwasser an, da Spllwasser als Wasserersatz
erneut in den Produktionsprozess zuriickgefiihrt werden kann.

Die Emissionen an Stauben bei den bestehenden Anlagen liegen durch eine Abluftreinigung
nach Stand der Technik weit unter dem zulassigen Staubgrenzwert von 20 mg/cbm. Die Fil-
ter werden durch Staubsonden auf der Reinseite Gberwacht, so dass schon bei kleinen De-
fekten in den Filterschlauchen sofort eine Alarmierung stattfindet.

Abfillanlage

Um flissige Fertigprodukte in Mehrweggebinden aus Kunststoff abfiillen zu kdnnen, ist eine
Containerabfillanlage installiert worden. Nach Bedarf erfolgt eine Abfillung in Tankziigen.
Zurickkommende Container werden mit Wasser gereinigt und erneut eingesetzt.

4. Lackpastenanlage (Gebaude 4 und EG Gebaude 8a)

Die Lackpastenanlage stellt Préaparationen zur Einfarbung diverser Medien her, vor allem von
Holzlasuren. Die Produktion der lI6semittelhaltigen Pigmentpraparationen (ca. 80 %) ist im
Gebéaude 4 untergebracht, die wassrigen Praparationen (ca. 20 %) werden im Erdgeschoss
des Gebéaudes 8a produziert.

Das Fertig- und Rohstofflager verteilt sich dabei auf die Geb&dude 26 b und das Lésemittella-
ger 33 im Geb&aude 7. Die Lagerung von Hilfsstoffen erfolgt in dem Regalcontainerlager 34.
Im Erdgeschoss des Gebaudes 8a befindet sich ein kleines Versandlager. Fliissige Rohstof-
fe mit grol3em Bedarf werden in Aul3entanks gelagert, die sich in unmittelbarer Nahe des
Gebéaudes 4 (sudlich, dstlich und nérdlich) befinden. Die Beflllung erfolgt Giber Tankwagen.
Die Dosierung erfolgt automatisch tber feste Rohrleitungen, die in das Produktionsgeb&ude
gefuhrt wurden.

Mit dem Bau der neuen Halle 26 b konnte die zersiedelte Lagerung von Rohstoffen und Fer-
tigprodukten konzentriert werden. Der Eingangsbereich in Halle 26 b befindet sich sudlich, so
dass die Transporte im AulRenbereich auf den kiirzestméglichen Weg reduziert wurden.

Zum Jahreswechsel 2002/2003 wurden zwischen Geb&ude 4 und 26 zwei Tanks fur die La-
gerung von Losemitteln aufgestellt. Damit sind weitere Transportbewegungen innerhalb und
aufRerhalb des Produktionsgebdudes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Martinstral3e entfal-
len, da das Material friher in einzelnen Containern per Stapler oder Hubwagen transportiert
werden musste. Durch den Einbau von Dosierungen im Gebaude 4 konnte zudem die Emis-
sion von Losemitteln reduziert werden. Durch die Anschaffung einer Ballenpresse im Jahr
2005 wurde das Leergebindehandling verbessert und damit auch die Freisetzung diffuser
Staube reduziert.

Alle Aul3entanks sind doppelwandig ausgefihrt und werden Uber Leckagesonden auf Dicht-
heit Gberwacht.

Produktionsweise:

In der Lackpastenanlage werden Farbmittelzubereitungen in flissiger und pastéser Form
hergestellt.

Pigmente werden zusammen mit Wasser (alternativ: Losemittel, wie z. B. Testbenzin) und
Additiven in Ansatzbehaltern von ca. 1 cbm Volumen vorgemischt, um anschliel3end tber
Muhlen auf eine spezifizierte Feinheit vermahlen zu werden. Die Dosierung der Bindemittel
und Ldsemittel erfolgt direkt aus Tanks, kleinere Additivmengen sind aus Containern oder
Fassern zu dosieren. Nach der Produktfreigabe werden die Produkte in Kleingebinde bis
ca. 30 kg, Fassern oder Containern bis zu 1 cbm abgeftllt und bis zur Auslieferung gelagert.
Fur die Produktion von lésemittelhaltigen Pasten ist der Produktionsraum explosionsge-
schitzt ausgelegt.
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Die Druckluftversorgung (Geb&ude 20) des Gebaudes erfolgt mittlerweile aus der zentralen
Kompressorstation zwischen dem Gebaude 4 und der Sprihturmhalle 2. Der alte Kompres-
sor wurde abgebaut und die damit in der Vergangenheit wahrnehmbare Larmemission besei-
tigt.

5. Lagerung von Fertigprodukten (Gebaude 26 und 27 a) und Lagerung von Rohstoffen (Ge-
baude 17,26 b, 27 b)

Die Geb&ude 17, 26 a/b und 27 a/b dienen der Lagerung von Fertigprodukten und Rohstof-
fen.

Mit den Neubauten der Geb&ude 26 und 27 wurden Rohstoff- und Fertigwarenlager auf die
Produktionsstatten hin ausgerichtet und klar strukturiert. Das war in der Vergangenheit durch
die Lage verschiedener und mittlerweile abgerissener Gebaude nicht mdglich. Dies fuhrte
zur Vermischung der Materialstrome, mehrmalige Umlagerungen wurden notwendig, langere
Transportwege waren die Folge. Die Fahrwege in diesem Bereich wurden auf ein Mindest-
malf reduziert.

6. Lagerung im Freien (Lagerflachen 31 und 32)

Auf den Freiflaichen 31 und 32 werden ca. 2200 t Rohstoffe gelagert. Durch die Befestigung
der Lagerflachen im Jahr 2002 konnte hinsichtlich Staubentwicklung eine starke Verbesse-
rung fur das Werk und die Nachbarschaft erzielt werden. Durch die Auffullung der unteren
Lagerflache wurde die Zufahrt naher zur Produktion verlegt und damit erneut innerbetriebli-
che Fahrwege verkirzt und teilweise Steigungen, die besonders larmintensiv sind, ent-
scharft. Insgesamt ist durch die Befestigung die Larmbelastigung vor allem in Richtung
SchulstraBe verbessert worden. Dies ist auf die Beseitigung von Bodenunebenheiten
(Schlaglochern, Gabelklappern), die Errichtung eines Erdwalls und die Aufstellung einer
Larmschutzwand im Westen der oberen Lagerflache zurtickzufiihren.

Die obere Lagerflache parallel zur Schulstra3e wird in der Zeit von 22:00 Uhr und 7:00 Uhr
nur in Ausnahmeféllen angefahren. Die Staplerflotte wird regelmaRig ausgetauscht, so dass
die Stapler immer dem neuesten Stand der Technik entsprechen. Der nachste Austausch
wird 2007 stattfinden.

Insgesamt sind die Optimierungen der Transportwege so effizient geworden, dass im Jahr
2003 die Staplerflotte von 10 auf 7 Fahrzeuge reduziert werden konnte.

7. Trockenvermahlung (Gebaude 3 und 5)

Im Gebaude 3 wurde die Produktion von Eisenoxidpigmenten aufgegeben und durch eine
Trockenvermahlung ersetzt.

Damit werden heute in beiden Gebauden 3 und 5 Pigmente miteinander unter Zugabe von
Additiven in Mischern zu trockenen Pigmentpraparationen vermischt, tber Mihlen vermah-
len und in Gebinde abgefiillt.

Um die Larm- und Staubsituation in diesem Bereich zu verbessern, wurde zum einen das
Staubfilter dstlich am Gebaude 5 entfernt, durch eine Entstaubung nach Stand der Technik
ersetzt und gleichzeitig in das Gebaude 5 verlagert. Wahrend das alte Filter die Larmsituati-
on nach Siden hin tagstber bestimmte, ist das neue Filter nicht mehr wahrnehmbar.
Zusatzlich wurde die Abluftanlage so konzipiert, dass die Anlage auch als Staubsauger fun-
gieren kann, um die Arbeitsbereiche sauberer zu halten und Leckagen unverziglich aufzu-
nehmen.

Um die diffusen Staubquellen zu minimieren, wurden auch hier zwei Ballenpressen fir die
Verpackungsabfélle aufgestellt.
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8. Wende- und Entladeplatz (zwischen Gebé&ude 5, 17 und 27 b)

Auf diesem Platz werden die mit Rohstoffen beladenen LKWSs durch Stapler entladen. Der
Platz dient zudem zum Wenden von LKWSs, um das Werksgeldnde zu verlassen.

Um die Larmsituation in diesem Bereich in Richtung Schulstral3e zu verbessern, wurde eine
Larmschutzwand mit ca. 5 m Hohe errichtet.

Durch das Leasen der Stapler und damit durch das Benutzen jeweils neuester und leiserer
Staplergenerationen hat sich die Larmsituation in Richtung Schulstral3e weiter verbessert.
Das in diesem Bereich erfolgte Altpalettenhandling wurde aus dem Bereich herausgelost und
durch die Stellung eines Rollpackers optimiert. Damit ist es moglich das Handling der Palet-
ten und damit den Transport in diesem Bereich zu halbieren, da die Altpaletten direkt in den
Rollpacker abgegeben werden kdnnen. Friher wurde dieser Abfall erst einmal zwischenge-
lagert und bei gentigender Menge auf einen LKW verladen. Die Zwischenlagerung kann nun
entfallen.

9. Maschinenhalle (Gebaude 30)

Die Halle dient zur Montage unserer Dosieranlagen. Dieser Bereich war friiher im ersten
Stock des Gebaudes 4 untergebracht und konnte erfolgreich durch Bau des Geb&udes 30
aus dem eigentlichen Kerngelande der Produktion herausgeltst werden. Die Mal3nahme hat
die Platz- und Raumsituation verbessert und zum anderen den Staplerverkehr in unmittelba-
rer Nahe der Martinstral3e verringert.

10. Druckluftversorqung (Gebaude 20)

Dieses Gebaude liefert die Druckluftversorgung fiir den Bereich des gesamten Werkes.
Durch Umbauten Anfang 2005 wird die Abwéarme der Station fur den Sprihturm genutzt, um
den Verbrauch an Gas zu senken. Durch diese Ma3nahme wird ferner die Gerauschkulisse
der Station nach innen verlagert, so dass die Larmemission in Richtung MartinstralRe entfallt.

11. Werkstattbereich (Gebaude 7 und Gebaude 23)

In diesem Bereich ist die betriebseigene Metall- und Elektrowerkstatt untergebracht. Der Be-
reich ist fur die Wartung, Reparatur und Instandhaltung auf unserem Geldnde zustéandig. Im
Gebéaude 23 befindet sich das zu diesem Bereich gehdrende Lager fur Ersatzteile.

12. Laborgebdude 8 a und b

In den Geb&uden sind die Produktionskontrolle und die anwendungstechnischen Abteilungen
des Bereich Lacke/Farben und zementgebundene Baustoffe untergebracht. In den obersten
beiden Stockwerken des Geb&udes 8 a werden zusatzlich Ersatzteile bzw. —maschinen ge-
lagert. Im Keller des Geb&udes 8 b sind die Wasch- und Umkleideraume fur die Produkti-
onsmitarbeiter untergebracht.

13. Innerbetrieblicher Transport

Die Staplerflotte wurde im Jahr 2000 von Diesel auf Gas umgestellt. Damit ist die Diesel-
tankstelle durch eine aufgrund des Wegfalls von Leckagen und geringeren Schwefelgehalten
umweltfreundlichere Gastankstelle ersetzt worden.

Die Stapler werden mittlerweile geleast, so dass mit jedem weiteren Leasingvertrag neue
Stapler nach Stand der Technik zum Einsatz kommen und damit insgesamt die Larmbelas-
tung durch Stapler ricklaufig ist.

Optimierungen im gesamten Werksbereich haben es mdoglich gemacht, dass im Jahr 2003
die Staplerzahl von 10 auf 7 Fahrzeuge reduziert werden konnte.

Die Warenannahme und der Versand befinden sich im vorderen Bereich des Geb&udes 8a.
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14. Firmenparkplatz

Auf dem ehemaligen Geldnde der alten Dispersion 1 nérdlich des Wallufbachs befindet sich
heute ein groRer Firmenparkplatz. Er hat ein Fassungsvermdgen von ca. 64 Pkw-
Stellplatzen. Um den ruhenden Lkw-Verkehr aus dem Bereich Schachtweg/MihlstralRe he-
rauszunehmen, wurden zusétzlich 5 Stellméglichkeiten fir wartende Lkws geschaffen. Nach
Aufforderung werden diese auf das Werksgeldnde gelotst. In der Mahl- und MarktstralRe hat
sich dadurch insgesamt die Pkw-Parkplatzsituation entspannt und verkehrstechnische Be-
hinderungen vor allem durch ankommende Lkws sind auf ein Minimum reduziert worden.

Zusammen mit dem Umbau und der Verlegung des Schachtweges hat der Eingangsbereich
von Oberwalluf eine bedeutende Aufwertung erfahren.

1.6.2 Beschreibung des Zukunftkonzepts auf dem Gelénde der Firma Brockhues®

1. Einleitung

Die Firma Brockhues ist Tochter des international tatigen amerikanischen Unternehmens
Rockwood. Aufgrund der erfolgreichen Geschéftspolitik innerhalb des Konzerns nimmt die
Firma Brockhues GmbH & Co0.KG eine wichtige Stellung in der Pigmentdivision ein und
konnte sich in der angespannten wirtschaftlichen Situation der letzten Jahre sehr gut be-
haupten. Um auch weiterhin den Markt erfolgreich bedienen zu kénnen und innerhalb des
Konzerns unsere Position gegentiber unseren Schwestern erfolgreich zu vertreten, ist eine
Ausweisung unseres Firmengelandes inkl. des Erweiterungsgeléandes als Gewerbebiet not-
wendig, da nur so flexibel und schnell auf Planungsvorhaben und Investitionswiinsche sei-
tens der Konzernmutter konkret mit Alternativen reagiert werden kann. Dies erhdht unsere
Wettbewerbssituation auch gegentiber unseren Schwestern und starkt somit die eigene Po-
sition und den eigenen Standort.

Fur Erweiterungen stehen eine Flache von ca. 1,6 ha westlich des derzeitigen Betriebsge-
landes sowie das Grundsttick in der Martinstrale 1 zur Verfugung.

Auf der westlich gelegenen Flache ist z.B. der Bau von 6 Werkshallen mit einer Gesamtfla-
che von ca. 6400 m2 maoglich (s. Plan, Geb&ude Nr. 10 - 15).

Das alte, renovierungsbedurftige Gebaude 17 (Lagerhalle) konnte durch eine Lagerhalle
gemal} Bauart der Gebaude 26 und 27 (Leichtbauhalle) ersetzt werden. Dabei ist es denkbar
das Grundstuick in der Martinstral3e 1 mit einzubeziehen.

Die WerksstralRe zwischen dem Gebaude 2 und 17 im Altbestand kénnte durch eine Uber-
dachung miteinander verbunden werden.

Die Nutzung des Gebaudes 7 (Werkstatt) konnte in Zukunft Teile der Lackproduktion auf-
nehmen.

Da es nach jetzigem Stand schwierig ist, kunftige Planvorhaben, Geschaftsentwicklungen
und Investitionen konkret zu beschreiben, kdnnen wir vorerst nur von ahnlichen zur Zeit be-
triebenen Anlagen und Produktionsverfahren und deren Beurteilung der Umweltauswirkun-

6 Quelle: Bericht, Dr. Stefan Vogler, Walluf 29.5.06
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gen ndherungsweise ausgehen. Um dennoch eine vertretbare Aussage uUber die zukiinftige
Umweltsituation der Betriebsstétte Walluf zu treffen, legten die Gutachter als Grundlage fur
die weiteren Uberlegungen die unten aufgefiihrten Nutzungen gewisser Anlagen fest.

Es muss noch einmal betont werden, dass eine anlagentechnische Detailplanung zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht moglich ist. Mit Hinblick auf die Lackpastenfertigung dirfen allerdings
nach dem BImSch-Gesetz genehmigte Anlagen nicht ausgeschlossen werden. Zurzeit fallt
die Lackpastenanlage aufgrund der eingesetzten Lésemittelmengen nicht unter das Bundes-
immissionsschutzgesetzes BISchG. Es wéare aber in Verbindung mit der Erweiterung oder
eigenem Wachstum durchaus moglich, dass die Mengenschwellen wieder tberschritten
werden oder gesetzliche Veranderungen eine erneute BImSchG-Genehmigung notwendig
machen.

2. Dispersionsanlage (Gebaude 14)

Die Verflissigungsanlage im Gebaude 28 wird um eine Neuanlage im geplanten Gebé&ude
14 (vgl. Abbildung) ergéanzt. Die produzierten Suspensionen sollen hauptsachlich zu Granulat
verarbeitet werden, der geringere Teil entfallt auf flissige Verkaufsprodukte. Die Kapazitat
der neuen Dispersionsanlage wird damit ca. 35000 t/a betragen. Die Halle 14 wird zusam-
men mit der Halle 11 zusétzlich der Lagerung der Rohstoffe und Fertigprodukte aus diesem
Bereich dienen.

Produktionsweise

Anorganische Pigmente wie z. B. Eisenoxide, Kohlenstoffpigmente, Titandioxid, Chromoxid-
grin etc., die weder als Gefahrstoff noch als wassergeféahrdend eingestuft sind, werden in
Mischbehalter eingefiillt, in die Wasser und Additive (Netzmittel, Verdickungsmittel, Disper-
gierhilfsmittel 0.4.) bereits vorgelegt wurden. Die Additive werden grof3tenteils aus Tanks
Uber Dosieranlagen dosiert. Die Leerverpackungen werden zwecks Vermeidung von Staub-
guellen sofort in einer Pressvorrichtung zu kaum noch Staub freisetzenden Ballen verpresst.
Die Ansatzbehalter besitzen Arbeitsplatzabsaugungen, deren Abluft Gber Staubfilter gereinigt
wird. Nach einer gewissen Mischzeit werden die Inhalte der Mischbehéalter in Vorlagetanks
zwischengelagert und spater in groRen Lagertanks, die im Gebaude 12 untergebracht sind,
fur die Weiterverarbeitung umgepumpt. Teilweise werden diese Suspensionen lUber Mihlen
zu feineren Korngrof3en vermahlen und erneut in Tanks gelagert.

Von dort werden die wassrigen und fliissigen Produkte zum einen tber eine Abflillanlage di-
rekt in Tankzige oder in 1 cbm grol3en Mehrweggebinde abgefiillt oder zum anderen als
Ausgangsprodukt fur die Herstellung von staubarmen und dosierfahigen Mikrogranulaten in
der Spruhturmtrocknungsanlage getrocknet.

Waschanlage

In das Geb&ude 14 wird zusatzlich eine Containerreinigungsanlage fur die Reinigung der
Mehrweggebinde eingerichtet werden.

Abfillanlage

Um flussige Fertigprodukte in Mehrweggebinden aus Kunststoff abfillen zu kénnen, wird ei-
ne Containerabfiillanlage installiert werden. Nach Bedarf erfolgt eine Abfillung in Tankzu-
gen.
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3. Granulationsanlage (Gebdude 12)

In das Gebaude 12 ist vorgesehen, einen weiteren Sprihtrockner mit einer Kapazitat von ca.
20000 t/a Granulat aufzubauen.

Der Bedarf an Suspensionen wird durch die weiter oben besprochene Verflissigungsanlage
im Gebaude 14 gedeckt werden. Hinsichtlich der Abgasstrome (aus der Verbrennung von
Erdgas) ist eine proportionale Erhéhung der Emissionen im Vergleich zur bestehenden Anla-
ge (Gebéaude 2) anzusetzen. Dies gilt auch fir die Emission von Wasserdampf und Staub.
Die Emission von Stauben der bereits bestehenden Anlagen liegt durch die Kombination von
Zyklon und Schlauchfilter weit unter dem zul&ssigen Richtwert von 20 mg/Ncbm.

Produktionsweise:

Die aus der Verflussigungsanlage hergestellten feststoffreichen wassrigen Suspensionen
werden aus einem Vorlagetank in die Granulationsanlage mit Druck eingespeist und uber
Dusen zu kleinen Tropfchen vernebelt. Die Kleinsttropfchen werden durch heif3e Luft mit
Temperaturen von ca. 500 °C zu kleinformatigen Granulaten getrocknet. Dabei wird Gber die
Zufuhrungsmenge der Suspension die Temperatur so geregelt, dass die warme und nun
feuchte Abluft eine Temperatur von ca. 130° C besitzt. Aus Umweltgriinden wird diese war-
me Abluft der Spruhtirme dazu benutzt, die Trocknungsluft vorzuwarmen und damit den
Gasverbrauch zu reduzieren.

Das Granulat wird nach Bedarf tber ein FlieRbett nachgetrocknet und anschliel3end in Grol3-
verpackungen wie Big-Bags oder Kleinverpackungen wie Sécke abgefullt, in Folie einge-
schrumpft und bis zum Verkauf eingelagert. Die Einlagerung erfolgt in den Geb&auden 11 und
15.

4. Lackpastenanlage (Gebaude 13)

Die mittlerweile durch Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes nicht mehr nach
BImSchG genehmigte Lackpastenanlage im Geb&ude 4 in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Martinstraf3e soll in das neu zu errichtende Gebaude 13 verlegt werden. Das Geb&ude 4 wird
kinftig als Lager fur die betriebseigene Werkstatt genutzt werden. Das Fertig- und Rohstoff-
lager aus dem Geb&ude 26 b, das Losemittellager 33 im Gebaude 7, die Lagerung von Hilfs-
stoffen in Regalcontainerlager 34 und Teilen im Erdgeschoss des Gebaudes 8a zusammen
mit den funf Aul3entanks wird gleichermalRen in das bzw. in den Bereich des Geb&udes 13
umziehen.

Produktionsweise:

In der Lackpastenanlage werden Farbmittelzubereitungen in flissiger bis pastdser Form her-
gestellt.

Pigmente werden zusammen mit Wasser (alternativ: Losemittel, wie z.B. Testbenzin) und
Additiven in Ansatzbehaltern von ca. 0,5 bis 4 cbm Volumen vorgemischt, um anschliel3end
Uber Mihlen auf eine spezifizierte Feinheit vermahlen zu werden. Die Dosierung der Additive
und Losemittel erfolgt zum Teil aus Tanks direkt, kleinere Additivmengen sind aus Contai-
nern oder Fassern zu dosieren. Nach der Produktfreigabe werden die Produkte in Kleinge-
binde bis ca. 30 kg, Fassern oder Containern bis zu 1 cbm abgefullt und bis zur Auslieferung
ebenfalls im Gebaude 13 gelagert.

Bei der Produktion von losemittelhaltigen Pasten ist der Produktionsraum explosionsge-
schitzt ausgelegt, da Losemittel mit Flammpunkten im Bereich der Raumtemperatur einge-
setzt werden konnten.



Allgemeines 16

5. Lagerung Rohstoffe und Fertigprodukte (Gebaude 11 und 15)

Die Geb&ude 11 und 15 sollen fur die Lagerung von Rohstoffen, Fertigprodukten und Han-
delsprodukten genutzt werden.

6. Lagerung Verpackungsmaterial (Geb&ude 10)

Das Gebaude 10 soll kinftig zentral der Aufnahme von Verpackungsmaterialien jeder Art
dienen. Die Befahrbarkeit erfolgt hauptsachlich im Norden, gelegentlich im Osten, so dass
der Verkehrslarm grof3tenteils von der Halle abgefangen wird. Es bleibt offen, ob die Anlage
auf dem bestehenden Niveau oder auf dem tiefer gelegenen ndrdlichen Niveau erfolgt.
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2  Stadtebauliches Konzept

2.1 Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes

Mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets in westlicher Richtung soll dem Expansi-
onsbedarf der Firma Brockhues GmbH & Co.KG Rechnung getragen werden. Dabei werden
die Uferbereiche der Walluf sowie das festgestellte Uberschwemmungsgebiet von neuer Be-
bauung frei gehalten. Der Uferbereich, der Bereich mit dem bestehenden Larmschutzwall im
Suden der heutigen Lagerflachen und die geplante Eingriinung der Erweiterungsflachen wer-
den als Grunflachen festgesetzt, die restlichen als Gewerbegebiet.

Die Firma Brockhues war in den vergangenen Jahren erfolgreich darin, die bestehende Pro-
duktion und die Umweltsituation durch Umstrukturierung des Betriebes zu optimieren. Insbe-
sondere wurden dadurch folgende Ergebnisse erzielt:

Reduzierung der innerbetrieblichen Staplerbewegungen und der damit verbundenen
Verkehrsgerausche und Umriustung der Fahrzeuge (kein Dieselbetrieb mehr, sondern
Gasbetrieb);

Verringerung der Geruchs- und Staubemissionen;

Verbesserung der Parkraumsituation und des Verkehrsablaufes aufRerhalb des Be-
triebsgeléndes durch die Herstellung einer Parkplatzanlage nordlich der Walluf;

Reduzierung des Frischwasserverbrauches;

- Verbesserung der Platz- und Raumsituation durch Auslagerung der Maschinenhalle in
die nordlich der Walluf gelegenen Betriebsflachen.

Weitere Umstrukturierungen und Erweiterungen der Produktion sind geplant. Die Erweite-
rung soll kiinftig auf ca. 0,5 ha grol3en Flachen westlich des bestehenden Betriebsgeldndes
erfolgen. Um néherungsweise Aussagen Uber die zukiinftige Entwicklung und die Umweltsi-
tuation der CWB treffen zu kénnen, wurden die zu erwartenden Anderungen beziiglich der
Anlagen so weit als mdglich festgelegt und die geplanten Nutzungen, erforderliche Gebaude
sowie die innerbetriebliche Verkehrsfiihrung im Plan "Konzept der Standortentwicklung” so-
wie in der aktualisierten Beschreibung des Zukunftskonzeptes dargelegt.

Insgesamt ist der Bau von sechs Werkshallen mit einer Gesamtflache von 6.400 m2 geplant.
Bei dieser FlachengrofRe einbezogen sind die heute als offene Lagerflachen genutzten Be-
reiche welche planungsrechtlich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "CWB La-
gerflachen" abgesichert sind.

Innerhalb der Lagerflachen ist zukiinftig nach dem "Konzept der Standortentwicklung" die Er-
richtung der Gebaude 10, 11 und 15 geplant. Das Gebaude 10 (im Suden des Vorhabenge-
bietes geplant) dient dann der Aufnahme von Verpackungsmaterialien jeder Art, die tbrigen
beiden Gebaude der Lagerung von Rohstoffen, Fertigprodukten und Handelsprodukten.

In den geplanten Hallen 12, 13 und 14, im Bereich der geplanten Erweiterung im Westen,
soll dann die Lackpastenanlage, die Granulation, die Dispersion und Lagerflachen unterge-
bracht werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen generell die entsprechend des Rahmenkonzep-
tes vorgesehenen Nutzungen planungsrechtlich abgesichert werden. Da die Brockhues AG
Pigmente und Pigmentzubereitungen produziert, ist aufgrund der geringen Abstande zur be-
stehenden Wohnnutzung mit Konflikten, insbesondere durch Larm, Geruchsstoffe und Staub
zu rechnen. Aufgrund dieser Umwelterheblichkeit steht die Bewdltigung der Konflikte zwi-
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schen der gewerblichen Nutzung, deren Auswirkungen auf den Mensch — insbesondere auf
die Bevdlkerung in der Nachbarschaft - und die Natur im Allgemeinen bei der bauleitplaneri-
schen Abwagung im Vordergrund.

2.2 Artder baulichen Nutzung

2.2.1 Gliederung der Gewerbeflachen

Das Gewerbegebiet dient ausschlie3lich der Bestandsicherung des bestehenden Betriebes
und ist keine Angebotsplanung fir andere Gewerbebetriebe. Diese kénnen ihren Standort im
Gewerbegebiet Kressboden an der "Martinsthaler Strafl3e" in Niederwalluf sichern. Hier ste-
hen insgesamt noch Reserveflachen zur Verfigung. Somit werden die bestehenden Gewer-
begebiete innerhalb von Walluf gemal} 8 1 (4) Satz 2 BauNVO nach der Art der zulassigen
Nutzung gegliedert.

Aufgrund der gewollten Zweckbestimmung dieses Gewerbegebietes werden ausschlief3lich
Betriebe als allgemein zulassig festgesetzt, welche der Herstellung von Farbstoffen und
Pigmenten zuzuordnen sind.

Allgemein zulassig sind damit hier u.a.:

die der Verarbeitung von Pigmenten dienenden Betriebsanlagen wie

e Anlagen fur Granulat- und Flissigprodukte,
e Trockenvermahlung,

e Kollerei;

e Laborraume,

o Lackpasten und Verfliissigungsanlagen,

e Druckluftversorgungsanlagen,

e Lagerflachen / Lagerhallen und

sonstige fur den ordnungsgemaien Betriebsablauf erforderliche Anlagen.

Wenngleich die Lackpastenanlage aufgrund der eingesetzten Ldsemittelmengen derzeit
nicht unter das Bundesimmissionsschutzgesetzes BImSchG féllt, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass kinftige Genehmigungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz erforder-
lich werden. Die Zulassigkeit dieser Anlagen unterliegt allerdings ausschliel3lich dem bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Neben den fur die Produktion erforderlichen Betriebsanlagen sind innerhalb des Gewerbe-
gebietes auch Nebenbetriebe und -anlagen angesiedelt. Dazu gehoren die Werkstatt zur
Montage von Dosiergeraten, die Forschungs- und Entwicklungslabors, die Labors zur Quali-
tatssicherung, die Werkstatt, die Verwaltung, der Versand, die Umspannstation, der Wasch-
platz fir Gabelstapler, Sanitdranlagen usw.

Alle weiter oben aufgefiihrten gewerblichen Nutzungen die der Produktion dienen sind je-
doch nur allgemein zulassig sofern die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontin-
gente eingehalten werden.

Die sonst nach § 8 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Anlagen wie:

e Tankstellen,
e Anlagen fur sportliche Zwecke,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
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e Vergnugungsstatten
sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Diese Nutzungen sind zum einen innerhalb des Standorts nicht sinnvoll, da der mit diesen
Anlagen verbundene Verkehr im Bereich der erschlieRenden Straf3en nicht aufgenommen
werden kann bzw. soll, zum anderen ist ein planungsrechtliches Erfordernis fir diese Nut-
zungsarten nicht gegeben da betriebsfremde Nutzungen grundlegend ausgeschlossen wer-
den sollen.

Zur Berucksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes wird eine weitere Gliederung
der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes vorgenommen wobei die An-
forderungen der innerbetrieblichen Produktions- und Verwaltungsablaufe bericksichtigt wer-
den. Dazu wird das Gewerbegebiet in drei Teilabschnitte gegliedert - GE1 bis GE3.

Gewerbeflache GE1, (Gebdude 8b der Rahmenplanung)
heutige und geplante Nutzung: Laborgeb&aude mit Wasch- und Umkleideraumen

Im Gebaude 8b sind die Produktionskontrolle und die anwendungstechnischen Abteilungen
des Bereich Lacke/Farben und zementgebundene Baustoffe untergebracht. Im Keller des
Gebaudes befinden sich die Wasch- und Umkleiderdume fur die Produktionsmitarbeiter.

Zusétzlich allgemein zulassig sind hier Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
usw., da mit diesen Festsetzungen die Anforderungen der jetzigen und geplanten Nutzung
erfillt werden und die Folgewirkungen auf angrenzende und geplante Nutzungen begrenzt
werden.

Gewerbeflache GE2 / GE2*, (Gebaude 7, 8a, 23, 33, 34, 30 der Rahmenplanung)
heutige und geplante Nutzung: Maschinenhalle, Firmenparkplatz, Verwaltung und Anlagen
zur Produktion, Labore

Die Produktion ist heute komplett auf die Studseite des Wallufbachs verlegt, wodurch die in-
nerbetrieblichen Staplerbewegungen mit den damit hervorgerufenen Verkehrsgerauschen
und stralBenverkehrstypischen Staubaufwirbelungen um die Halfte reduziert wurden. Die
nordlich der Walluf gelegene bestehende Maschinenhalle dient heute der Montage der Do-
sieranlagen und soll auch kiinftig dort bleiben. Betriebswohnungen werden in diesem Gliede-
rungsbereich ausgeschlossen.

Gewerbeflache GE3, alle ibrigen Geb&ude
heutige und geplante Nutzung: Anlagen zur Produktion

In diesem Teilbereich sind ausschliellich die fur die Produktion erforderliche Anlagen zulds-
sig. Hier werden neben den Betriebswohnungen auch Geschéfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebdude ausgeschlossen.

2.2.2 Larmkontingentierung

Um den bestehenden Betrieb im Rahmen der Kontingentierung angemessen beriicksichtigen
zu konnen, wurde eine aktuelle schalltechnische Gesamtaufnahme’ durchgefthrt. In der Zu-

" ACCON Koln GmbH, Kéln, Gutachterliche Stellungnahme zu den Gerauschemissionen und
-immissionen der Brockhues GmbH & Co. KG sowie zur Gerausch-Emissionskontingentierung fur den
Bebauungsplan "Betriebsstandort Brockhues" der Gemeinde Walluf vom 23.06.2014
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sammenfassung heil3t es hier: "Auf der Grundlage der Ergebnisse der Gesamtaufnahme
wurden Emissionskontingente fur die derzeit genutzten Flachen der Firma Brockhues ermit-
telt, die die bestehende Gerduschsituation abdeckt und auch eine Erweiterung der betriebli-
chen Aktivitaten auf den derzeit genutzten Flachen zul&sst.

Fur die Erweiterungsflachen wurden anschlieRend Emissionskontingente ermittelt, so dass
die Planwerte an den Immissionspunkten eingehalten werden. Da die Immissionspunkte im
Umfeld des Betriebsstandorts mit unterschiedlichem Schutzanspruch belegt sind und zum
Teil in gréRerem Abstand zu den Betriebsflachen liegen, wurden Zusatzkontingente fir ver-
schieden Richtungssektoren ermittelt.

Den noch nicht genutzten Flachen konnten vergleichbar hohe Emissionskontingente zuge-
wiesen werden, so dass eine gewerbliche Nutzung in groferem Umfang mdoglich ist.”

Aus den in der TA-L&rm festgeschriebenen Richtwerten ergeben sich durch eine entspre-
chende Aufteilung die so genannten Plan- oder Zielwerte, die die maximal zulassigen Ge-
rauschimmissionen aus dem Plangebiet darstellen und sich in der Regel aus den Immissi-
onskontingenten der einzelnen Teilflachen zusammensetzten. Die Betriebsflache ist in sechs
sinnvolle Teilflachen unterteilt welche in der Planzeichnung (T1-T6) eingetragen sind. Im
Rahmen von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist nachzu-
weisen, dass die festgesetzten Lgx (Emissionskontingente) auf dem in Anspruch genomme-
nen Teil der Gesamtflache eingehalten wird. Durch die Bericksichtigung der Richtungsab-
hangigkeit in Form von Zusatzkontingenten fir ausgewahlte Teilflachen besteht die Moglich-
keit einer optimierten schalltechnischen Ausnutzung der zur Verfuigung stehenden Zielwerte.

Die Emissionskontingente werden h&ufig durch einen besonders kritischen Immissionsort
bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Planwerte nicht ausgeschopft werden.
Fur diese Immissionsorte werden Zusatzkontingente errechnet. Dazu werden innerhalb des
Plangebiets ein Bezugspunkt und von dem ausgehend ein oder mehrere Richtungssektoren
bestimmt, so dass fur alle untersuchten Immissionsorte der Gesamtimmissionswert nicht
Uberschritten wird.

2.3 Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit

Nach Aussagen des Landesamtes fur Denkmalpflege kdnnten durch die Bebauung der Er-
weiterungsflachen Kulturdenkmaéler (Bodendenkmaéler) zerstort werden (siehe Kap. 1.4.5 u.
6.7). Daher wird fir diesen Bereich eine vorbereitende Untersuchung gemanR
§ 18 (1) HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) erforderlich. Zum gegenwartigen Zeit-
punkt ist keine konkrete Bebauung geplant. Im Hinblick darauf, dass sich der Plan seit dem
Aufstellungsbeschluss vor sechs Jahren im Verfahren befindet, erscheint eine kostenauf-
wendig archéologische Untersuchung vor dem Satzungsbeschluss nicht vertretbar. Die Pla-
nung soll in erster Linie Planungsrecht schaffen, um dem Unternehmen Brockhues Sicher-
heit flr kunftig betrieblich notwendige bauliche Erweiterungsmafinahmen zu geben. Hierbei
stitzt sich die Abwagung zur Festsetzung der gewerblichen Nutzung insbesondere auf den
Bedarf an gewerblichen Erweiterungsflachen des seit mehr als 120 Jahren am Standort an-
sassigen Unternehmens und auf die von der Gemeinde Walluf beschlossenen Rahmenpla-
nung und die darin niedergelegte Bebauungsstruktur fir das gesamte Plangebiet.

Damit die Belange des Denkmalschutzes in der Bauleitplanung Berlcksichtigung finden wird
festgesetzt, dass bauliche und sonstige Nutzungen fir den bisher unbebauten westlichen
Plangebietsteil erst zulassig sind sofern die archéologischen Untersuchungen abgeschlos-
sen sind und die Flachen durch die Denkmalbehorde frei gegeben werden.
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2.4 Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schofiflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse, bzw. der Hohe der baulichen Anla-
gen festgesetzt.

2.4.1 Grundflachenzahl

Bis auf die heute im Auf3enbereich gelegenen Flachen im Westen sind die Plangebietsfla-
chen bereits bebaut und versiegelt. Mit der GRZ sollen die bereits bestehenden aber auch
die geplanten Anlagen mit ihren erforderlichen Zufahrten und Nebenanlagen erfasst werden.
Aufgrund der erforderlichen Geb&audegrolien, der Zufahrten, Stellplatzflachen und Lagerfla-
chen ist der Betrieb als sehr flachenintensiv zu bewerten. Insgesamt bemisst sich das
Firmengelande der CWB auf ca. 47.060 m2. Nach der Obergrenze der BauNVO sollen ge-
werbliche Flachen bis maximal 80 % versiegelt werden.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept sieht grundsatzlich das Anlegen von Grinflachen inner-
halb der nicht zur Bebauung bendétigten Flachen vor. Diese sind auch als solche festgesetzt.
Damit reduziert sich jedoch der fir die Ermittlung der GRZ zugrunde zu legende Grund-
stiicksanteil insgesamt um 7.732 m2. Um den Bestand und die Herstellung erforderlichen Be-
triebsflachen zu sichern, muss daher bestimmt werden, dass die Obergrenze der GRZ nach
der BauNVO in einzelnen Teilbereichen des Gewerbegebietes tberschritten werden darf.

Tabelle 1 zulassige Grundflachen innerhalb des Gewerbegebiets

Gebiet | Flachein m2 | GRZ1 | Hauptnutzung | GRZ2 + Nebenanla- Nicht ver-

in m2 Uberschrei- | gen in m2 siegelte Fla-

tung chen im GE
in m?

Flache 46.074
Anteil 100,0 %
GE1 1.734 0,5 867 0,80 1.387 347
GE2* 4.778 0,2 955 0,80 3.822 955
GE3/4 31.830 0,7 22.281 1,00 31.830 0
Summe 38.342 37.039
Anteil 100,0% 58,1% 96,6 %

Die Hochbauten sind mit Baugrenzen umfasst. Die hierfir erforderliche GRZ orientiert sich
an der vorgesehenen stadtebaulichen Planung und somit auch an den festgesetzten Uber-
baubaren Grundsttcksflachen.

Die GRZ ist im Gliederungsbereich GE1 auf 0,5 festgesetzt. Die Hochstgrenze des § 17 (1)
BauNVO wird dabei fur das Gewerbegebiet unterschritten, da eine weitere Verdichtung nicht
dem Gebietscharakter der angrenzenden Nutzung entspricht. Eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Lagerflachen und Stellplatzen ist bis 0,80
zulassig. Diese Bestimmung war bereits im Bebauungsplan "Schacht" festgesetzt.

Im Gliederungsbereich GE2* ndrdlich der Walluf ist die GRZ mit 0,2 bestimmt. Das Gebiet
dient im Wesentlichen der Aufnahme des Firmenparkplatzes. Die Maschinenhalle, welche
nach dem betrieblichen Konzept auch hier bestehen bleiben wird, ist mit einer Baugrenze
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umfasst. Die festgesetzte GRZ ist ausreichend, um innerhalb dieses Baufensters ein gleich
groRes Geb&ude zu realisieren. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
durch Nebenanlagen und Stellplatze ist bis 0,80 zulassig.

In den Gliederungsbereichen GE2 sudlich der Walluf und GE3 ist die GRZ auf 0,7 festge-
setzt. Diese Gliederungsbereiche dienen den an der Produktion erforderlichen Anlagen, La-
gerflachen und Verwaltungsraume. Mit der festgesetzten GRZ kénnen die bestehenden und
geplanten Hochbauten erfasst werden.

Da die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflachen génzlich fir den betrieblichen Ab-
lauf bendtigt werden, wirde eine Begrenzung des gesamten Versiegelungsgrades den tat-
sachlichen Gegebenheiten nicht gerecht werden. Hier missen auch die festgesetzten Grin-
flachen berlcksichtigt werden. Von der Einhaltung der Obergrenzen der GRZ gemal3 § 19
(4) Satz 2 BauNVO wird zum einen abgesehen, da aufgrund der Bestandssituation mit kei-
nen zusatzlichen Auswirkungen auf die nattirliche Funktion des Bodens zu rechnen ist, und
zum anderen die Einhaltung der Obergrenze zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Grundstiicksnutzung fuhren wirde. D.h. die Grundflachen der Nebenanla-
gen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie der Zufahren und Rangierflachen konnen die zulassi-
ge GRZ bis zu einer GRZ von insgesamt 1,0 tberscheiten. Bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet (ohne Ausgleichsflache) kann eine 80 %-ige Versiegelung erreicht werden.

2.4.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflache (GFZ) im Gliederungsbereich GE1 (Verwaltungsgebdude) errechnet
sich aus der festgesetzten GRZ sowie der Zahl der Vollgeschosse.

Im Ubrigen wird auf die Festsetzung der GFZ verzichtet, da bei der rein gewerblichen Nut-
zung die Bestimmung der GRZ und die Festlegung der H6henbegrenzung zur Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung als ausreichend angesehen wird.

2.4.3 Hobéhenbegrenzung

Die Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen erfolgt entweder tber die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze oder / und uber die Trauf- und Firsthohe welche in m G.NN fest-
gesetzt ist.

Die HOohenentwicklung der Geb&ude hat eine erhebliche Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild. Gleichzeitig ist zu beriicksichtigen, dass ein Grol3teil der Geb&aude bereits im Be-
stand vorhanden ist und eine Einschrdnkung der Gebaudehohen hier nicht beabsichtigt ist.
Auch sind produktionsbedingt im Gewerbegebiet Schornsteine und Sprihtirme bis zu 35 m
unvermeidlich, eine Hohenbeschrankung dieser Anlagen wére aus Immissionsschutzgriin-
den nicht vertretbar.

Die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse im GE1- Gebiet entspricht dem Bestand mit
zwei Geschossen. In direkter Nachbarschaft zu bestehender zweigeschossiger Bebauung —
wie am "Oberwallufer Schlag" und an der "MartinstraRe" - ist zusatzlich zu den Gebaudeho-
hen auch die Zahl der Vollgeschosse mit zwei festgesetzt. Diese Festsetzung kann jedoch
bzgl. der H6henentwicklung nicht losgeldst von den zuldssigen Gebaudehthen gesehen
werden.
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Im GE2- Gebiet ist die zulassige Trauf- und Firsthéhe in Anlehnung an den Bestand (Ma-
schinenbauhalle) festgesetzt. Die Traufhéhe lasst Wandhéhen von ca. 8,50 m zu, der Giebel
hat eine Hohe von ca. 5,00 m. Das entspricht etwa der Hohe eines dreigeschossigen Wohn-
geb&udes. Entlang der "Marktstral3e" und der "Martinstral3e" orientieren sich die festgesetz-
ten Hohen am Bestand.

Im restlichen Gewerbegebiet wird grundsétzlich von einer Traufhéhe von maximal 15 m aus-
gegangen. Die Firsthohe kann 8 m uber der Traufhthe liegen. Dabei lassen sich bei schma-
leren Gebauden 45°- Dacher realisieren und bei einem 30 m tiefen Geb&ude maximal ein
28°- Dach. Die bestehenden und geplanten Geb&ude weisen in der Regel keine grof3eren als
35 m tiefe Geb&ude auf.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Bauhthe wird gleichzeitig auch der Eingriff in
das Landschaftsbild minimiert.

2.5 Bauweise und tUberbaubare Grundstlucksflache

Von der vorhandenen Nutzung ausgehend wird im GE1- und GE2* - Gebiet nordlich der Wal-
luf - die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgelegt. In den Ubrigen Gliederungsberei-
chen wird aufgrund der Bestandsituation — Gebdude mit mehr als 60 m Lange — auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Gleiches gilt fiir die geplanten Gebaude im westlich
gelegenen GE3-Gebiet. Nach dem Rahmenplanungskonzept sind hier Gebaudefronten bis
zu 80 m vorgesehen.

Die maximal zulassige GroRe der Bauten ist durch die Uberbaubare Grundstiicksflache be-
stimmt welche durch Baugrenzen festgesetzt ist. Die Baufenster sind prinzipiell am Bestand
orientiert bzw. an der Rahmenplanung CWB.

Insgesamt sind die Baufenster so gewahlt, dass sie gegeniiber Neuplanungen im Bestand
gleichfalls gentigend Spielraum lassen.

2.6 Grunflachen / Pflanzgebote und Pflanzbindungen / MaBnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets werden durch bauliche Malinahmen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Betroffen sind u.a. die Biotoptypen frische basenreiche
Gebiische, einheimische, standortgerechte Einzelbdume und Obstbaume, nahrstoffreiche
Feuchtwiesen, Wiesenbrachen und Ruderalflachen sowie Kleingarten.

Eingriffsvermeidende MalRnahmen bezlglich des Biotop- und Artenschutzes sind im Bereich
der gewerblichen Erweiterungsflachen kaum mdglich. Hingegen bleibt die Wallufaue in einer
Breite zwischen 10 und 20 m von Bebauung frei; zusatzlich werden Grunflachen im Westen
und Suden der Erweiterungsflache festgesetzt. Vorhandene, in anderen Bebauungsplanen
planungsrechtlich abgesicherte Griinflachen werden in den vorliegenden Bebauungsplan
tbernommen.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind als Griinflachen festgesetzt:

e Verkehrsgrin am Schachtweg,

e Flachen der Weichholzaue an der Walluf,

o der vorhandene Larmschutzwall im Stiden des Plangebiets,

e Flachen zum Biotoperhalt im Westen und Stiden des Plangebiets.
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Das Verkehrsgrin zwischen Schachtweg und der im Plan festgesetzten Stellplatzanlage ist
mit Stauden oder Bodendeckern zu bepflanzen und zu erhalten. Der Bewuchs ist auf eine
Ho6he von maximal 0,8 m zu begrenzen. Diese, schon im Bebauungsplan "Schacht" pla-
nungsrechtlich abgesicherte Grinflache, wird in den vorliegenden Bebauungsplan Uber-
nommen.

Der Uferrandstreifen der Weichholzaue (Mafinahmenflache A) ist teilweise bereits durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "CWB-Lagerflachen" planungsrechtlich gesichert und
wird in die vorliegende Planung tibernommen; im Bereich der Erweiterungsflache ist eine 14-
20 m breite Griinflache geplant. Grundséatzlich sind die 10 vorhandenen Gehdlze zu erhalten,
standortfremde Geholze und Stauden zu entfernen und liickiger Bestand mit standortgerech-
ten Gehdlzen nachzupflanzen. Die vorhandenen Wiesen sollen erhalten bleiben, wobei die
hier noch vorhandenen Biotoptypen Kleingarten und Grabeland kiinftig aufgegeben und der
Sukzession Uberlassen werden sollen.

Mit diesen Festsetzungen soll die Biotopfunktion der Aue erhalten und entwickelt sowie eine
Vernetzung mit dem hier angrenzenden Regionalen Griinzug geschaffen werden. Die Ver-
wendung heimischer Gehdlze wird festgesetzt, um der heimischen Fauna, die daran optimal
angepasst ist, bestmoglichen Lebensraum zu bieten.

Die festgesetzte Grunflache (Malinahmenflache A) umschlief3t auch den Retentionsraum der
Walluf. Somit kann aus 6kologischer Sicht ebenfalls ausreichend Raum hinsichtlich des Re-
tentionsraums und einer Pufferzone zwischen Walluf und Betriebsgelande gewahrleistet
werden. Bezilglich des Uferbereichs sind neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auch die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes zu beachten. So darf beispiels-
weise der Retentionsraum der Walluf durch Aufschittungen nicht verringert werden. Klarstel-
lend wird zum Schutz des Gewéasserrandstreifens festgesetzt, dass Erdaufschittungen unzu-
lassig sind.

Der Larmschutzwall und seine Bepflanzung wurden durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "CWB Lagerflachen" geregelt. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sollen erhal-
ten und bei Abgang artgleich ersetzt werden.

Die Flachen westlich und sidlich der geplanten Betriebserweiterung (Mal3nahmenflache B)
bleiben in ihrer relativ hochwertigen Biotoptypenstruktur erhalten, um den Eingriff in den Le-
bensraum hier vorkommender Tierarten zu minimieren. Hier befindet sich ein Nutzungsmo-
saik aus Gebischen, Feuchtwiesen, Wiesen sowie acht standortgerechten Einzelb&umen.
Zum Erhalt einer besonnten Biotopstruktur wird fiir die Wiesenflachen eine Extensivnutzung
festgesetzt, zum Schutz der in den Sommermonaten reproduktiven Reptilien mit einschiriger
Mahd nicht vor Oktober.

Grundsatzlich sind zur Verbesserung des ortlichen Mikroklimas und zum Schutz vor Erosio-
nen Boschungen zu bepflanzen; die Bepflanzung ist zu pflegen und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

Neben den PflanzmalBnahmen im Bereich der festgesetzten Griinflachen ist innerhalb der
nicht Gberbauten Flache des Gewerbegebietes GE1 die Pflanzung von mindestens 8 Obst-
hochstammen festgesetzt. Diese Festsetzung ist aus dem Bebauungsplan "Schacht" tber-
nommen. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Als Unter-
wuchs ist extensiv zu pflegendes Griinland anzulegen.

Zum Ausgleich fur Eingriffe innerhalb der CWB- Erweiterungsflache ist innerhalb des Flur-
stucks 47/3 der Flur 5 die Anlage einer Extensiv-Wiese vorgesehen (Mafnahmenflache C).
Innerhalb dieser Wiese sind mindestens 50 Wildobstbdume zu pflanzen. Fir die Pflanzung
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sind Obstsorten als Hochstamme von mindestens 1,80 m Stammhohe zu verwenden. Hier-
bei sind Pflanzabstande von 15 m bei Walnussbaumen und 10 m bei allen anderen Obstar-
ten und -sorten einzuhalten. Auf Empfehlung der Unteren Naturschutzbehorde sollten auf-
grund des geringeren Pflegeaufwands auf Wildobstarten wie Walnussbdume, Quitten, Ess-
kastanien, Speierlinge und schwarze Maulbeerbaume zurtickgegriffen werden. Die vorhan-
denen Gehdélze im Suden der Kompensationsflachen bleiben erhalten.

Aufgrund der Beschneidung des Lebensraums der Askulapnatter und anderer Warme lie-
bender Reptilien innerhalb der kiinftigen Betriebsflachen werden MalRnahmen zu ihrer Forde-
rung innerhalb der MaRnahmenflachen B und C festgesetzt. Dabei zeigen die Arten Asku-
lapnatter und Blindschleiche &hnliche Praferenzen beziiglich ihres Habitats®, da sie auf son-
nige Platze in Waldrandlage sowie reich gegliederte Geholz- und Saumstrukturen mit hohem
Totholzanteil angewiesen sind. Laubansammlungen und Warme freisetzende Rottehaufen
aus organischem Material dienen der Eiablage, besonnte und Warme speichernde Platze
werden zur Thermoregulation genutzt. Eine Beeintrdchtigung der Zauneidechse durch die
baulichen Maflinahmen wird zwar durch das Gutachten Flora und Fauna nicht erwartet da sie
als streng geschutzt gilt und laut Umweltbericht im Untersuchungsgebiet vorkommt, werden
dennoch geeignete MalRnahmen festgelegt. Die Zauneidechse bendtigt Uber die benannten
Strukturen hinaus auch vegetationsfreie Stellen und grabefahige Sandflachen, benachbart
auch dichtere Vegetationsstrukturen als Fluchtstatte.

Zu Schutzzwecken werden daher fur die genannten Arten in den MalRnahmenflachen Holz-
stapel und Komposthaufen geschaffen (Mal3nahmenflache B) sowie Steinschuttungen bzw.
Gabionen (MaRRnahmenflache C) errichtet.

2.7 Flachen- und Nutzungsbilanz

Plangebiet gesamt 60.609 m?
Gewerbeflache Grunflache GE gesamt

Gewerbe 6stl. Schachtweg

GE1 gewerblich genutzte Flache 1.734 m2

Summe 1.734 m? 1.734 m?
Gewerbe ndrdl. Walluf

GE2 gewerblich genutzte Flache 4.778 m?
Grunflache 494 m?
MaRnahmenflache A 572 m2

Summe 4.778 m2 966 m? 5.744 m?
Gewerbe sudl. Walluf

GE3+GE4 gewerblich genutzte Flache 31.830 m2
MafRnahmenflache A, privat 3.015 m?
MafRnahmenflache B, privat 2.396 m?
Grunflache/Larmschutzwall 1.355 m2

Summe 31.830 m2 6.766 m? 38.596 m?2
Gesamtflache Firmengelande 38.342 m2 7.732 m2 46.074 m?
Verkehrsflache, offentlich 1.128 m?
Wasserflache 1.437 m?
Ausgleichsflache C 11.970 m?

8 Naturschutzdaten Hessen-Forst FENA 2005

http://www.hessen-forst.de/naturschutz-artenschutz-steckbriefe,-gutachten-und-hilfskonzepte-zu-ffh-arten-2294.html
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3  Verkehrliche Erschliel3ung

3.1 Schachtweg

Der An- und Abtransport der Rohstoffe und Produkte erfolgt Gber den "Schachtweg". Der
Schachtweg besitzt als Kreisstraf3e (K 639) die Funktion, den Ortsteil Oberwalluf an das -
berregionale StralRennetz B 260 und B 42 anzubinden. Er dient zudem als Anbindung der
CWB an das Uberregionale StralRennetz. Der Schachtweg wurde vor Jahren umgebaut damit
samtliche der etwa 4.000 betriebsbedingten Fahrten Uber diesen abgewickelt werden kon-
nen. Aufgrund der zu grof3en Steigung sowie bei Winterwetter und Nasse war dies zuvor
nicht moglich, so dass seinerzeit der LKW- Verkehr von der Muhlstra3e Gber das Wohnge-
biet Nord- West (Erikaweg) in Richtung B 260 abfloss. Voraussetzung fur die Befahrbarkeit
dieser Verbindung war die Beseitigung des starken L&ngsgefalles im Verlauf des Schacht-
weges zwischen der CWB und der B 260.

Aufgrund der durchgefiihrten Umlenkung des LKW- Verkehrs von und zur Betriebsflache der
CWB sind heute keinerlei Beeintrachtigungen und Geféahrdungen der Wohnbevélkerung in
der Ortslage gegeben.

Gleichzeitig wurde seitens der hoheren Verwaltungsbehdrde die Ausdehnung der Aktivitaten
auf dem Betriebsgelande der CWB von einer direkten, LKW- gerechten Anbindung der CWB
an die B 260 abhangig gemacht.

Aufgrund der Verkehrsbedeutung erhielt der Schachtweg eine 7,00 m breite Fahrbahn mit
einem 2,00 m breiten Gehweg bzw. 1,00 m breiten Schrammbord. Die 1,00 m breiten vorge-
sehenen beidseitigen Mulden zur Aufnahme des im Bdschungsbereich anfallenden Nieder-
schlagswassers sind von den befestigten Flachen abgesetzt.

3.2 LKW- Zufahrt der CWB

Aus der Trassenverlegung heraus ergab sich auch gleichzeitig die Notwendigkeit zur Festle-
gung der LKW- Zufahrt zum Gelande der CWB in Abh&ngigkeit von der neuen Gradiente.

Die Anbindung der Gewerbebauflache westlich des Schachtweges und nérdlich der Walluf
erfolgt heute vom "Schachtweg" aus uber den "Oberwallufer Schlag". Die Erschliel3ung west-
lich des Schachtweges und sudlich der Walluf erfolgt Gber die "MarktstraRe". Die Erschlie-
Rung des dstlichen Gewerbegebietes tber die "Muhlstral3e".

Im Bereich der im Bebauungsplan mit Zufahrtsverboten belegten Grenzen der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen dirfen Zufahrten nicht errichtet werden, um einen einwandfreien Verkehrs-
abfluss von der Betriebsflache der CWB sowie im Kreuzungsbereich zur "MuhlstraRe" zu
gewahrleisten.

3.3 Sonstige Verkehrsflachen

In westlicher Angrenzung an das Gewerbegebiet GE2* liegt ein Wohnhaus im Bestand. Zur
Gewadhrleistung der ErschlielBung dieses Wohngebdudes wird entsprechend der heutigen
Verkehrsfuihrung eine o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dieser Weg findet weiter in der
freien Landschaft seine Fortfiihrung als landwirtschaftlicher Weg, wodurch die Zugénglichkeit
des Erholungsraums gewahrleistet ist.
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3.4 Innerbetriebliche Verkehrsflachen

Die Rahmenplanung CWB beriicksichtigt in ihrer Darstellung auch die innerbetrieblichen
Verkehrsflachen. Auf3erhalb der noch nicht bebauten Erweiterungsflache im Westen sind
diese bereits hergestellt. Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser privaten Verkehrsfla-
chen erfolgt nicht, da ein Erfordernis hierfir nicht gegeben ist. Die Wegefuhrung ergibt sich
allein durch den Betriebslauf und ist auf dem Betriebsgrundstiick zu regeln.

3.5 Ruhender Verkehr

Innerhalb des GE2*—Gebietes wurde ein GroRR3parkplatz fir 64 PKW und 5 LKW angelegt. Mit
der Herstellung dieser Stellplatzflachen hat sich insgesamt die Stellplatzproblematik im 6f-
fentlichen Strallenraum entscharft. Um den ruhenden Lkw-Verkehr aus dem Bereich
Schachtweg/Munhlstrae herauszunehmen, wurden zusétzlich 5 Stellmdglichkeiten fur war-
tende Lkws geschaffen. Der Firmenparkplatz wird zur Sicherung seiner Funktion als Flache
fur Stellplatze festgesetzt.

3.6 Sonstige ErschlieRung

Am westlichen Plangebietsrand — innerhalb der Malinahmenflache B - verlauft eine 20 kV-
Freileitung der Stiwag. Die Leitung ist in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Aus
Sicherheitsgriinden ist es erforderlich einen Schutzstreifen von 7,50 m beidseitig der Mast-
mittellinie von jeglicher Bebauung freizuhalten. Pflanzmaflinahmen innerhalb der MaRRnah-
menflache sind mit der Stiwag abzustimmen.

Das Leitungsrecht fiir eine unterirdische Hauptabwasserleitung zur Ableitung von kommuna-
lem Niederschlagswasser in die Walluf ist unter Punkt 4.4 beschrieben.
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4  Wasserwirtschaftliche Belange

4.1 Wasserbereitstellung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Walluf erfolgt durch die Rheingauwasser GmbH.
Hierfir stehen Eigengewinnungsanlagen und Fremdbezug vom Wasserbeschaffungsver-
band Rheingau-Taunus zur Verfugung. Die Rheingauwasser GmbH ist fur die Trinkwasser-
versorgung zustandig, allerdings nicht fur die Loschwasserbereitstellung. Wenn der Ldsch-
wasserbedarf des Betriebsstandortes CWB aus dem Leitungsnetz der Rheingauwasser
GmbH ausreichend ist, kann das Loschwasser aus dem Netz entnommen werden. Den Be-
darf hat CWB eigenstandig zu ermitteln.

4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss an das Kanalnetz an das Klarwerk Hatten-
heim. Beim Ausbau der Klaranlage wurde eine Anschlussgrof3e von 60.000 Einwohner-
gleichwerten berticksichtigt. Darin berticksichtigt wurden alle von den Anschlussgemeinden
prognostizierten BaugebietsgrofRen.

Niederschlagswasser soll nach den gesetzlichen Vorschriften grundsétzlich ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
Abwasserbeseitigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den zustandigen
Behorden abzustimmen.

Die Beseitigung der Oberflachenwasser der bestehenden offenen Lagerflachen - und spater
auch der Dacher der Lagerhallen - werden in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt
Wiesbaden im Bereich der ndrdlichen Lagerflache tiber eine Rigolenversickerungsanlage im
seitlichen Béschungsbereich zur Walluf versickert. Im Bereich der sidlichen Lagerflache er-
folgt die Versickerung tber die im Norden gelegene Bdschung. Bei dem Wasser ist mit Ver-
unreinigungen zu rechnen, wie sie im Stral3enverkehr tblich sind.

Nach Aussagen des RP-Darmstadt zeigen vorhandene Gewasseruntersuchungen der Walluf
eine hydraulische Uberlastung des-Gewassers. Die Einleitung des Niederschlagswassers
der Dachflachen sollte daher nach Rickhaltung gedrosselt auf maximal 10 I/s und ha (ange-
schlossene versiegelte Flache) erfolgen. Dies entspricht in etwa dem natirlichen Regenwas-
serabfluss aus der unversiegelten Flache. Durch Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist eine weitere Reduzierung des Frischwasserverbrauches maoglich. Fur die
Einleitung in die Walluf ist eine Einleiteerlaubnis bei der oberen Wasserbehodrde zu beantra-
gen Konkrete Angaben zur heutigen und zur prognostizierten Abwassermenge liegen nicht
vor.

4.3 Wassereinsparungsmalinahmen

In den Dispersions- und Granulationsanlagen fallen aufgrund der Reinigungsarbeiten erheb-
liche Abwassermengen an. Wegen der Belastung durch Pigmente wird das Wasser aufge-
fangen und wiederverwertet. Zur Sammlung bzw. Behandlung stehen verschiedene Wasser-
tanks zur Verfiigung. Im Ubrigen werden die Abwasser der Klaranlage zugefiihrt.
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4.4 Leitungen fur Niederschlagswasser

Innerhalb eines Weges (Fl.Stk. 120/1), welcher an die "Schulstral3e" anbindet, verlauft eine
unterirdische Hauptabwasserleitung zur Ableitung von kommunalem Niederschlagswasser in
die Walluf. Die Leitung wird an der stidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze inner-
halb des Plangebiets gefiihrt und ist im Bebauungsplan festgesetzt.
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5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Pflanzen und Tiere

Die im Umweltbericht Kap. 5.1.2 empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
wurden, soweit es aus bodenrechtlichen Griinden planungsrechtlich realisiert werden kann,
im Bebauungsplan festgesetzt. Es wurde ein mindestens 14 m breiter Griinstreifen entlang
der Walluf bestimmt, mit der Zielsetzung den vorhandenen Gehdlzbestand nachzupflanzen
und standortfremde Gehdlze und Stauden zu entfernen. Damit soll die Biotopfunktion der
Walluf erhalten und entwickelt werden. Eine Einschrankung des Retentionsraums und der
Pufferzone sowie eine Beschattung durch heranriickende Gebaude soll mdglichst vermieden
werden.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichts wurden im Untersuchungsgebiet u.a. die Repti-
lien Askulapnatter, die Blindschleiche und die Zauneidechse festgestellt. Nach den Ausfiih-
rungen des Kap. 2.2 wird im Gegensatz zu den Populationen der Askulapnatter und der
Blindschleiche die Population der Zauneidechse von dem geplanten Vorhaben voraussicht-
lich nicht betroffen, zumal die Lebensbedingungen fiir sie nur stellenweise optimal sind. Das
Vorkommen beschrénkt sich auf die stark besonnten Areale im untersuchten Raum.

Mit der Beseitigung vielfaltiger Vegetationsbestande und der Uberbauung von Freiflichen
geht auch Lebensraum fiir die im Gebiet heimische, vom Aussterben bedrohte Askulapnatter
verloren. Der ohnehin stark eingeschrankte Lebensraum der Art wird somit weiter verkleinert,
was sich negativ auf die gesamte Population im Naturraum auswirken konnte. Diese Eingriffe
sind jedoch durch die Bereitstellung geeigneter Habitatstrukturen im Plangebiet oder in un-
mittelbarer Nachbarschaft ausgleichbar. Dabei sollen in den Lebensraumfunktionen — Uber-
winterungsplatz, Sommerlebensraum und Eiablageplatz — eine vollstdndige Kompensation
erreicht werden. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Darlber hinaus ist entsprechend des Fachgutachtens Flora und Fauna bzw. des Umweltbe-
richts vor Baubeginn eine Sicherung der an die Erweiterungsflache grenzenden Biotope er-
forderlich sowie der an das Erweiterungsgebiet angrenzenden Baume. Zur Minimierung
maoglicher negativer Auswirkungen auf die Vogelwelt sollten wéhrend der Brutzeiten und
Jungenaufzucht keine LArmimmissionen stattfinden. Die Bautéatigkeiten sollten auf den Zeit-
raum vom 01. Juli bis 15. Februar begrenzt werden.

5.2 Immissionen

Von der CWB gehen ungiinstige Umwelteinwirkungen durch Larm-, Staub- und Geruchsim-
missionen auf die angrenzenden Wohnnutzungen aus. Aufgrund der direkten Nachbarschaft
zu schutzwirdigen Gebietstypen ist eine ausnahmslose Vermeidung dieser Beeintrachtigun-
gen nicht méglich. Durch Umstrukturierungen im Betriebslauf und Optimierung der techni-
schen Produktionsanlagen konnten die Immissionen jedoch bereits gemindert werden.

Das Biiro INFRASTRUKTUR & UMWELT fast dies in nachfolgend aufgeftihrter Tabelle ihrer
Stellungnahme zur Entwicklung der Umweltsituation® zusammen:

® INFRASTRUKTUR & UMWELT, Stellungnahme zur Entwicklung der Umweltsituation der Brockhues
AG, Oberwalluf, in den Jahren 1995-2000, Darmstadt, Mai 2000
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Tabelle 2 Zusammenstellung der umweltrelevanten Mal3nahmen und Beurteilung ihrer Auswir-
kungen auf den Immissionsschutz

MalRnahme

Auswirkungen auf den
Immissionsschutz

Erlauterung

Zusammenlegung Disper-
sion und Abriss
Dispersion 1

Reduzierung innerbetriebli-
cher Transporte. Erneue-
rung der Ablufterfassung
und des Materialtranspor-
tes. Reduzierung des
Frischwasserverbrauches

Die Dispersion wurde 1999 auf der rechten
Wallufseite zusammengelegt, die Disper-
sion 1 wurde abgerissen.

Errichtung einer neuen
Spullwasserreinigungsanla-

ge

Reduzierung des Frisch-
wasserverbrauches um ca.
60 %

Umsetzung im Rahmen der Zusammenle-
gung Dispersion

Verpressung von Verpa-
ckungsabfallen an der An-
fallstelle

Reduzierung der durch
Handling und Lagerung von
Sacken und Big-Bags ver-
ursachten Staubemissio-
nen

Vor Inbetriebnahme der Presse wurden
die Verpackungsabfélle offen in Contai-
nern gelagert

Stilllegung Elfenbein-
schwarzproduktion

Die durch die Elfenbein-
schwarzproduktion verur-
sachten Staub-, Geruchs-
und Larmemissionen ent-
fallen

In der Vergangenheit richtete sich ein gro-
Rer Teil der Beschwerden aus der Nach-
barschaft gegen die Emissionen der El-
fenbeinschwarzproduktion

Stilllegung der TEO-Anlage

Reduzierung der Abwas-
sermengen gegeniiber dem
genehmigten Betrieb und
der mit der Abwasser-
entsorgung verbundenen
Emissionen

Die Transparent-Eisenoxid-Anlage lief
1995 im Versuchsbetrieb. Inzwischen wur-
de der Betrieb dieser Anlage eingestellt.
Mit dem Betrieb der TEO-Anlage entspre-
chend der vorhandenen Genehmigung wéa
re ein hoher Abwasseranfall verbunden
gewesen. Dieses Abwasser hétte in
Tankwagen abgefahren werden missen.

Bau einer neuen Filteranla-
ge (Kollerei)

Verbesserte Fassung der
Staubemissionen und Re-
duzierung der Schallemis-
sionen

Die bestehende aul3en liegende Filteran-
lage wurde erneuert und innenliegend in-
stalliert. Die Arbeitsplatzabsaugung wurde
verbessert.

Umbau des Schachtweges

Reduzierung des Fahr-
zeugverkehrs und der da-
mit verbundenen Emissio-
nen in den Wohngebieten
von Walluf.

Der Schachtwegumbau war eine der zent-
ralen Forderungen der UVS. Mit der Fer-
tigstellung des Schachtweges wird im
Herbst 2000 gerechnet

Errichtung Personalpark-
platz

Reduzierung des Fahr-
zeugverkehrs und der da-
mit verbundenen Emissio-
nen in der Ortslage Ober-
walluf

Mitarbeiter- und Anlieferfahrzeuge kénnen
ohne eine Durchfahrung der Ortslage auf
dem Parkplatz am Ortseingang abgestellt
werden. Durch diese Maflnahme hat sich
auch die Stellplatzsituation in Oberwalluf
grundlegend verbessert.
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MalRnahme

Auswirkungen auf den
Immissionsschutz

Erlauterung

Ersatz geruchsintensiver
Additive und Einsatz von
Konservierungsmitteln bei
der Granulation

Reduzierung der Geruchs-
emissionen bei der Granu-
lation

In der Vergangenheit gab es Beschwerden
insbesondere aufgrund vanille-ahnlicher
Gertiche aus der Granulation. Der Einsatz
der fir diese Gertiche verantwortlichen
Additive wurde inzwischen stark reduziert.
In Ausnahmefallen kam es in der Vergan-
genheit durch Faulnisprozesse zu Ge-
ruchsbildung. Dem wird inzwischen durch
den Einsatz von Konservierungsmitteln
begegnet.

Wegfall der Staplerfahrten
Uber die Walluf und Redu-
zierung der Staplerfahrten
insgesamt um ca. 50 %

Reduzierung der Schall-
und Abgasemissionen

Diese Reduzierung wurde durch die Zu-
sammenlegung und Optimierung von Pro-
duktionen erreicht.

Umstellung der Stapler von
Diesel auf Gas

Reduzierung der durch den
Staplerverkehr verursach-
ten LArm- und Abgasemis-
sionen

Die Umstellung soll im Sommer 2000 ab-
geschlossen werden

Neuordnung der Lagerung,
Bau neuer Lagerhallen

Einlagerung von Fertigpro-
dukten in den Lagerhallen
ortsnah zur Produktions-
statte. Reduzierung des
LKW-Verkehrs, der Lade-
tatigkeiten und des Stap-
lerverkehrs.

Die Lagerung innerhalb des Betriebsge-
l&andes soll schrittweise optimiert werden.

Anschaffung einer Kehrma-
schine

Reduzierung der Staub-
emissionen aus diffusen
Quellen

Die diffusen Quellen tragen erheblich zu
den Staubemissionen der Brockhues AG
bei.

Errichtung von Larm-
schutzwanden und -waéllen

Reduzierung der L&armim-
missionen fiur die im Be-
reich der Schulstralle ge-
legenen Siedlungsgebiete.

Errichtung einer Larmschutzwand 0stlich
der Kollerei. Fur die Errichtung eines
Larmschutzwalles entlang der sudlichen
Betriebsgrenze liegt die Baugenehmigung
vor. Zur Martinstralle wurde ein L&arm-
schutztor errichtet.

521 Larm

Neben den betriebseigenen durchgefihrten MalRnahmen zur Minimierung der LaArmimmissi-
onen sind zur Konfliktbewaltigung der Larmproblematik zum best mdglichsten Schutz der
Nachbarschaft planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen. Auch sollen durch larmmin-
dernde MafRnahmen Storungen der Erholungseignung reduziert werden.

An das Gewerbegebiet grenzen nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans im Nord-
westen eine gewerbliche Bauflache (Oberwallufer Schlag), im Osten und Sudosten eine
Mischbauflache und im Stdwesten eine Wohnbauflache an.

Eine Bewertung der vorhandenen und zu erwartenden Larmbelastungen wurde durch ein
Schallschutzgutachten im Jahre 2014 neu erarbeitet (siehe Kap. 2.2.3). Dabei wurden so-
wohl Larmemissionen der technischen Anlagen berlcksichtigt als auch betriebsbedingte
Larmemissionen durch Fahrzeugverkehr.
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Dem Schutz der angrenzenden Nutzungen und auch der Erholungseignung in der Land-
schaft wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung in diesem Gutachten berechneten
Emissionskontingenten entsprochen.

5.2.2 Luft

Im Zusammenhang mit der Produktion kann es zu stofflichen Emissionen kommen. Insbe-
sondere handelt es sich hier um Staub- und Geruchsbelastigungen. Nach Aussagen der
UVS werden im betrieblichen Umweltschutzkonzept folgende Haupt-Emissionsquellen fur
Staube benannt:

o die Transporte und Bereitstellung von Rohstoffen in den Dispersionsanlagen sowie
der Kollerei und der Mischanlagen,

¢ die Rohstoffaufgabe in den genannten Anlagen,
o die weiteren trockenen Verarbeitungsschritte (z.B. mahlen),

o die Abfullung der Trockenprodukte und die Entsorgung der leeren Rohstoffsdcke und
Big-Bags.

Die Beurteilung der Staubemissionen im betrieblichen Umweltschutzkonzept™ erfolgt im
Wesentlichen auf der Grundlage von Betriebsbegehungen.

Die bei der Granulation entstehenden vanilleartigen Geriiche werden im Wesentlichen von
der Bevdlkerung wahrgenommen. Im Ergebnis der UVS lasst sich festhalten, dass nach den
durchgefiihrten Berechnungen des TUV Rheinland und der Universitat Mainz die prognosti-
zierten Werte unterhalb der Geruchswahrnehmungsschwelle liegen. Gleichwohl wurde in
den letzten Jahren der Einsatz von Additiven welche fir die von der Bevidlkerung wahrge-
nommenen vanilleartigen Gerliche verantwortlich sind, stark reduziert. In Ausnahmefallen
kam es in der Vergangenheit durch Faulnisprozesse zu Geruchsbildung. Dem wird inzwi-
schen durch den Einsatz von Konservierungsmitteln begegnet.

Zu den Erweiterungsmafinahmen heifdt es in der UVS: "Der Vergleich des Ist-Zustandes mit
dem geplanten Zustand nach Realisierung des Planungskonzeptes zeigt, dass auch bei ei-
ner erheblichen Steigung der Produktion insgesamt eine Verringerung der lufthygienischen
Belastung erreicht werden kann."

Im Rahmen der Abwagung ist auf die Beeintrachtigung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit abzustellen. Eine diesbezigliche erhebliche Beeintrachtigung wird nicht gesehen
und kinftig auch nicht erwartet. Bei der Neuausweisung der Erweiterungsflachen ist dartiber
hinaus zu bertcksichtigen, dass das Konfliktpotenzial zwischen der gewerblichen Nutzung
und der Wohnnutzung nicht neu geschaffen wird. Die CWB besteht bereits mehr als 120
Jahre an diesem Standort ist in direkter Nachbarschaft zur Wohnnutzung. Damit unterliegen
sowohl der Betreiber als auch die Nachbarschaft dem Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme.

5.3 Klima

Nach den Aussagen der UVS sind die Ausbreitungsverhaltnisse fur Luftschadstoffe unguns-
tig. An 70 % der Tage muss mit Bodeninversionen und etwa 100-mal pro Jahr mit aus-

19 Betriebliches Umweltschutzkonzept fur die Betriebsstatte der Brockhues AG in Walluf, Dr. Krétzig
Ingenieurgesellschaft mbH Aachen, Februar 1995
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tauscharmen Wettersituationen gerechnet werden. Das Walluftal ist sowohl Kaltluftentste-
hungs- und —abflussgebiet.

Auswirkungen auf die Wind- und Stromungsverhaltnisse ergeben sich unter anderem aus
der Flachenversiegelung und den Baukérpern bzw. deren Hohen. Diese sind daher durch
textliche Festsetzung auf das erforderliche Mald beschrankt.

Eine Einschrankung der Versiegelung - z.B. durch die Ausfiihrung in wasserdurchlassigen
Bauarten - wird planungsrechtlich nicht bestimmt. Die vollstandige Versiegelung sollte jedoch
lediglich dort durchgefiihrt werden, wo es aus Grinden des Immissionsschutzes erforderlich
ist.

Durch die geplanten Geholzpflanzungen kdnnen die nachteiligen Auswirkungen auf das Mik-
roklima gemindert werden.

Um die Auswirkungen der Hochbauten auf das Klima gering zu halten, ist der Warmebedarf
der Anlagen zu verringern bzw. Abwarmeverluste durch baulichen Warmeschutz einzugren-
zen. Im Bebauungsplan kdnnen hierzu keine Festsetzungen getroffen werden.

5.4 Altlasten

Im Bereich der Flurstiicke 50-53 befindet sich ein ehemaliger Gemeindemdillplatz mit einer
maximalen Ausdehnung von ca. 45 m x 34 m. Dieser wurde im Jahre 1995 durch das Institut
fur Geotechnik (IfG) hinsichtlich seiner umweltgefahrdenden Eigenschaften untersucht. Die
Ergebnisse, der Untersuchungen zeigten, dass kein direkter Kontakt der Deponie zum
Grundwasser besteht und die festgestellten Belastungen (erhéhte Zink- und Nickelwerte) auf
Auslaugungen durch in die Deponie eindringende Niederschlagswasser zurtickzufiihren sind.
Im Hinblick auf den Gewasserschutz wurde daher vorgeschlagen die Deponie vor Ort zu be-
lassen und die Oberflache durch eine Versiegelung zu sichern. Weitere Untersuchungen'*
bestétigten insgesamt die Ergebnisse der ersten Untersuchungen. Hier wurde festgehalten,
dass die im Feststoff ermittelten Schadstoffe nicht eluierbar sind und somit keine direkte Ge-
fahrdung des Grundwassers darstellen. Um Auslaugungen der Schadstoffe durch eindrin-
gende Niederschlagswasser unterbinden zu kdénnen, wird analog zu den mit den ersten ori-
entierenden umwelttechnischen Untersuchungen empfohlen, die Deponie durch Oberfla-
chenversiegelung abzudichten. Insgesamt wiirde durch die Versiegelung der Deponie eine
erhebliche Verbesserung der derzeitigen Situation herbeigefihrt.

Die Altablagerung ist in der Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie unter der Schlisselnummer 439 017 020 000 001 eingetragen. Altablagerungen
mit Anlagencharakter unterliegen nach § 15 BBodSchG, der Uberwachung der zustandigen
Bodenschutzbehorde. Dies bedeutet, dass ohne deren Zustimmung an der Anlage keine
Verédnderungen vorgenommen werden dirfen. Eine solche Zustimmung wird grundsétzlich
nicht erteilt, da die frihere Zweckbestimmung der Anlagenflache, Abfalle aufzunehmen, je-
der anderen Zweckbestimmung vorgeht. Eine Zustimmung kann nur erteilt werden, wenn
nachgewiesen ist, dass bei oder nach Durchfihrung der geplanten MaRnahme von der Anla-
ge keine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten ist. Weiterhin ist sicher-
zustellen, dass durch die BaumalRnahmen keine Eingriffe in den Deponiekdrper erfolgen und
keine negativen Auswirkungen auf das Bauwerk Deponie zu beflirchten sind. Aus Sicht der
Bodenschutzbehorde bestehen gegen die geplante Bebauung keine Bedenken, sofern im
bereich der Altlasten keine Erdabgrabungen durchgefihrt werden, da sonst die Funktion und

1 Ergénzende Umwelttechnische Ergebnisdokumentation zum Projekt Gemeindemllkippe Werksge-
lande Brockhues AG, Institut fiir Geotechnik, Limburg 1995
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Stabilitat der Altablagerung beeintrachtigt werden kann. Aufschittungen im Deponiebereich
sind zulassig.

Diese vorhandene Miilldeponie unterhalb der heute sudlich vorhandenen offenen Lagerfla-
che (unterhalb des geplanten Gebaudes 10) soll auch bei einer Uberbauung der Flache vor
Ort belassen werden. Nach heutigem Planungsrecht ist die Hohenlage auf maximal
128,30 m beschréankt. Damit liegt die Flache ca. 8 m Uber dem angrenzenden Geléandeni-
veau. Aufgrund dieser Hohenlage ist hier aus LaArmschutzgriinden bislang lediglich eine nicht
erheblich belastende Nutzungen wie die Lagerung untergebracht.

5.5 Abfallentsorgung

Bei der Dispersionsanlage fallt Abfall in Form von Papiersacken oder Big-Bags und Siebab-
féallen an. Dieser wird nach Angaben des betrieblichen Umweltschutzkonzepts 1995 auf einer
Hausmdulldeponie entsorgt.

Bei der Lackpastenanlage fallen ca. 6 t (1995) pastdse Reststoffe an, die als Sondermull bei
der Hessischen Industriemdll (HIM) entsorgt werden.

Abfallanfall aus Nebenbetrieben wie Werkstatten, Labors, Verwaltung, Sanitdranlagen usw.
fallen lediglich in geringen Mengen an.

5.6 Landschaftsbild und Erholung

Die Bedeutung des Plangebietes und seines Umgebungsraumes fir den Fremdenverkehr ist
insgesamt gering. In westlicher Angrenzung an das Plangebiet ist im Regionalplan ein Regi-
onaler Griinzug ausgewiesen. Dieser Grinzug wird durch die geplanten Mal3hahmen nicht
beeintrachtigt, kann jedoch Aufenthaltsort sein fir Naherholungssuchende. Das fur Spazier-
gange in der freien Landschaft benutzbare Verbindungsstiick des Weges "Oberwallufer
Schlag”, welcher innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes parallel zur
Walluf verlauft, ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflaiche festgesetzt und bleibt
somit den Erholungssuchenden erhalten.

Nach den Darlegungen der UVS ist das Landschaftsbild bereits heute erheblich beeintrach-
tigt und die natirliche und kulturelle Eigenart weitgehend verloren gegangen.

Zur Vermeidung und Minderung der Stérungen des Landschaftsbildes durch die geplante
Erweiterung wird zum einen die vorhandene Weichholzvegetation entlang der Walluf erhal-
ten (MaRnahmenflache A) und zum anderen wird im Westen zur Eingriinung des Plangebie-
tes die MalRBnahmenflachen B festgesetzt in denen eine angemessene Vielzahl von zu pflan-
zenden Gehdlzen, das charakteristische Erscheinungsbild eines Fabrikgelandes mildern soll.
Die Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlage auf ein fir den Produktionsprozess erfor-
derliches Mal3 kénnen sowohl die heutige als auch die kiinftige Sichtbeeintrachtigung zwar
nicht verhindern, aber dennoch minimieren. Die topographische Lage innerhalb des Talbo-
dens und die umgebenden Geholze beglnstigen die Abschirmung der geplanten Bauwerke.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Ein frankisches Graberfeld und eine spatbronzezeitliche Fundstelle befinden sich ca. 250 m
sudostlich in der Nahe der alten Pfarrkirche. Die Ausdehnung ist nicht bekannt. Es besteht
jedoch die Mdglichkeit dass sich diese bis in die Erweiterungsflache der CWB hinein er-
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streckt. Aus diesen Griinden ist im Bebauungsplan fur die Bebauung der Erweiterungsflache
eine aufschiebend bedingte Zulassigkeit festgesetzt. (siehe Kap. 2.3). Innerhalb der Um-
grenzung des Bereichs mdglicher Bodendenkmaler sind die hier planungsrechtlich festge-
setzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Abschluss von boden-arch&ologischen
Untersuchungen gemaf § 18 HDSchG unzulassig. Bei Auftreten von Funden ist das Hessi-
sche Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren.

Weitere verschiedene Kulturdenkmaler befinden sich in der "Marktstraf3e" und in der "Schul-
straf3e". Auch gehdren nach Auffassung der UVS einige der Fabrikgeb&dude zu dem seit dem
Ende des 19. Jahrhunderts entwickelten Erscheinungsbild des Walluftales.

Mit dem geplanten Vorhaben kdnnte das heutige Erscheinungsbild des Walluftales zusatzlich
beeintrachtigt werden. Durch die zu treffenden Pflanzmaf3nahmen und den Erhalt der Ufer-
vegetation kann die Beeintrachtigung des historischen Siedlungsbildes zumindest minimiert
werden.

5.8 Belange der Geologie

Aus hydrogeologischer, rohstoffgeologischer und bodenkundlicher Sicht des Hessischen
Amtes fur Umwelt (HLUG) bestehen grundsatzlich keine Einwénde zu der Planung (Schrei-
ben vom 16.02.2006).

5.9 Wasser

5.9.1 Grundwasserschutz

Aufgrund der geplanten Erweiterungsflachen ist mit einer zusatzlichen Versiegelung zu rech-
nen. Durch die Versickerung von unbelastetem Wasser kann die Versiegelungswirkung zwar
gemindert werden, grundsétzlich sind die Bereiche der Produktionsanlagen jedoch vollstan-
dig zu versiegeln um Immissionen in den Untergrund zu vermeiden. Planungsrechtliche
Festsetzungen werden hierzu nicht getroffen.

5.9.2 Uferbereich

Sudlich der Walluf ist im Bereich der Erweiterungsflache eine ca. 14-20 m breite Griinflache
(MaRRnahmenflache A) festgesetzt. Ein hieran 6stlich anschlieRender Teilbereich der Weich-
holzaue ist heute bereits durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "CWB Lagerfla-
chen" planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzungen wurden im vorliegenden Bebauungs-
plan ergdnzt. Zum Schutz des Gewésserrandstreifens ist festgesetzt, dass Erdaufschittun-
gen unzulassig sind. Der Méglichkeit zur Wiederherstellung eines naturnahen Gewassers in-
nerhalb der festgesetzten Griinflaichen bleibt unbenommen.

In den heute bereits gewerblich genutzten Plangebietsflachen im Osten — innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortschaft - kann ein Uferbereich nicht gesichert werden, da die
Zufahrts- und Hofflachen fir den betrieblichen Ablauf auch kiinftig unabdingbar sind und die
StralRe "Oberwallufer Schlag" als Zufahrt zu dem angrenzend dem Plangebiet bestehenden
Wohnhaus bzw. als Wegeverbindung erhalten bleiben muss.
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5.9.3 Uberschwemmungsgebiet

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan nachrichtlich tibernom-
men. Das Uberschwemmungsgebiet ist bis auf einen Teilbereich westlich der "MarktstraRe"
frei von versiegelten Flachen. Als einziges Geb&ude liegt das Verwaltungsgebaude an der
"MarktstraBe" innerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Es wird mit den Baugrenzen eng
umfasst. Das Gebaude soll auch kinftig erhalten bleiben, nicht zuletzt weil seine Fassade
zusammen mit der gemauerten Giebelwand und dem hieran angrenzenden Gebaude ein
"historisches" Ensemble bilden.

Grundsatzlich ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Ausweisung von neuen Bau-
gebieten im Uberschwemmungsgebiet unzulassig. Bei den im Retentionsraum der Walluf
liegenden Flachen handelt es sich jedoch nicht um eine Neuausweisung sondern um die Si-
cherung des Bestands. Eine Geféahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden wird nicht begriindet. Ebenso werden der Hochwasserabfluss und die Hohe
des Wasserstandes gegeniiber dem Ist-Zustand nicht nachteilig beeintrdchtigt. Nachteilige
Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger sind nicht zu erwarten.

5.10 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die im Umweltbericht mit dem Fachguten Flora und Fauna'? durchgefiihrte Bilanzierung des
Eingriffs und des Ausgleichs zur friihzeitigen Beteiligung wurde zur Offenlage unter Anwen-
dung der Berechnungsvorschriften der Kompensationsverordnung 2005 neu durchgefihrt.
Die Berechnung wurde dabei der Ubersichtlichkeit wegen auf diejenigen Flachen beschrankt,
fur die der Bebauungsplan eine Veranderung durch zusétzliche Eingriffe oder Ausgleichs-
malinahmen vorbereitet. Die Berechnungstabelle ist im Anhang unter Ziffer 6.2, wiedergege-
ben, die Lageplane der Eingriffs- und der Ausgleichsflache unter Ziffer 6.3 und 6.4. Diese
Berechnung ersetzt den Abschnitt 5.2 "Ausgleichsmafinahmen" des Umweltberichts, der sich
damit nicht mehr auf den Abschnitt 5 des Fachgutachtens Flora und Fauna bezieht.

Die Kompensation der auf den Flachen des geplanten Gewerbegebiets vorbereiteten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft soll innerhalb des Flurstiicks 47/3 am Walkenberg auf einer Fla-
che von 11.970 m? durch die Anlage einer Extensivwiese mit Wildobstb&umen kompensiert
werden. Die vorhandenen Gehdlze im sudlichen Teilabschnitt der Kompensationsflache blei-
ben dabei erhalten. Das Flursttick ist im Besitz der Firma Brockhues AG. Die Parzelle wird
bis zu dem im Westen angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schacht" als
Grunflache festgesetzt und mit entsprechenden MalRhahmen belegt. Nach Durchfiihrung der
KompensationsmalRnahme verbleibt ein Biotopwertiiberschuss von 811 Punkten. Innerhalb
der Kompensationsflache sind zum Schutz der Tierwelt, insbesondere der Askulapnatter und
der Blindschleiche, die empfohlenen MalRnahmen des Umweltberichts zu bertcksichtigen.
Zur Férderung des Lebensraumes dieser Arten sind im Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen getroffen.

2 Umweltbericht zum Bebauungsplan "Betriebsstandort Brockhues — Erweiterung der Betriebsflache
der Fa. Brockhues GmbH & Co0.KG", INAFRASTRUKTUR & UMWELT Professor Béhm und Partner,
Darmstadt Juni 2008
Fachgutachten Flora und Fauna fur den Umweltbericht zum Bebauungsplan der Chemischen Werke
Brockhues AG in Walluf inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Biirogemeinschaft Angewandte
Okologie, Marz 2008
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Anhang

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§°9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete GE1 bis GE3 (§ 8i.V.m. §1(4) und (5) BauNVO)

Allgemein zulassig sind ausschlief3lich Betriebe die der Schlisselnummer 24.12 nach
dem europdischen Branchencode WZ 2003 (Herstellung von Farbstoffen und Pig-
menten) zuzuordnen sind.

Zuladssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache LEK,tags in dB(A) LEK,nachts in dB(A)
T1 57 50
T2 50 41
T3 55 45
T4 56 43
T5 68 54
T6 64 50

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von
15 dB(A) unter dem malflgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm)
am malfgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der
TA L&rm) nicht Uberschreitet. Fir Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle
aufgefuhrten und in der Planzeichnung eingetragenen Richtungssektoren A bis E dur-
fen die Emissionskontingente LEK um die folgenden Zusatzkontingente LEK,zus er-
hoéht werden.

Richtungssektor LEK,zus,tags in dB(A) LEK,zus,nachts in dB(A)
A 12 8
B 3 2
C 1 0
D 7 3
E 5 0

Die Nutzungen nach 8§ 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 sowie nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO) und 3
BauNVO sind in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,.
4 Vergnugungsstatten.
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1.2

1.3

1.4

141

142

2.1

2.2
221

222

4.1

4.2
421

Gliederungsbereich GE1

Im Gliederungsbereich GE1 ist in Anwendung des 81 (6) Nr. 2 BauNVO die Aus-
nahme nach 8§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO - Betriebswohnungen - allgemein zul&assig.

Gliederungsbereich GE2 /| GE2*

Im Gliederungsbereich GE2 sind in Anwendung des 81 (6) Nr. 1 BauNVO - Betriebs-
wohnungen - nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gliederungsbereich GE3

Im Gliederungsbereich GE3 sind in Anwendung des § 1 (5) BauNVO - Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude unzulassig.

Im Gliederungsbereich GE3 sind in Anwendung des 81 (6) Nr. 1 BauNVO - Be-
triebswohnungen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal3 der bauliche Nutzung

89 (1) Nr. 2 BauGB

Grundflachenzahl

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch:

1. Stellplatze, Zufahrten, Rangier- und Bewegungsflachen fur den betrieblichen
Ablauf und
2. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO

in den Gliederungsbereichen GE1 und GE2* bis zu einer GRZ von 0,8 und in den Ub-
rigen Gliederungsbereichen bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Trauf- und Firsth6he darf das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 nicht tber-
schreiten.

Als Traufhohe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen AufRenwandflache mit
der harten Bedachung.

Verkehrsflachen
§°9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der im Plan mit Zufahrtsverboten belegten Grenzen der offentlichen Ver-
kehrsflachen dirfen Zu- und Abfahrten zu den Baugrundstiicken nicht errichtet wer-
den.

MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V mit
Pflanzbindungen und Pflanzgeboten § 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB

Bdschungen sind mit Geholzen aus der Pflanzliste unter |1 4.3.2 zu bepflanzen, zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

MaRnahmenflache A

Die Baume und Baumgruppen in der Mal3Bhahmenflache A sind zu erhalten und bei
Abgang durch standorttypische Ufergehdlze wie Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sil-
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4.2.2

4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.3

431

4.3.2

4.3.3

4.4

4.4.1

4.4.2

berweide (Salix alba) und Roételweide (Salix x rubens) zu ersetzen. Luckiger Baum-
bestand ist nachzupflanzen.

Standortfremde Stauden, z.B. Stauden-Knoéterich (Fallopia japonica), Riesen-
Barenklau (Heracleum mantegazzianum) sind zu entfernen. Standortfremde Nadel-
und Ziergeholze sind nach Abgang durch standorttypische Ufergehélze zu ersetzen.
Innerhalb des eingetragenen Leitungsschutzstreifens der 20 kV- Freileitung ist die
Bepflanzung in Abstimmung mit dem Versorgungstrager Siwag, Frankfurt durchzu-
fuhren.

Bauliche Anlagen (Hutten) sind zu entfernen.
Die Flachen sind der Sukzession zu tberlassen.
Erdaufschittungen innerhalb der MaRhahmenflache sind nicht zuléassig.

MaRnahmenflache B

Die Gehodlze innerhalb der Mal3nahmenflache B sind zu erhalten. An vorhandenen
Obstbaumen sind regelmalRig Pflege- und Erhaltungsschnitte vorzunehmen. Die vor-
handene Feucht-Wiese und Wiesenbrachen sind durch einjahrige Mahd zwischen
Oktober und Marz zu pflegen. Die Schnitth6he ist auf mindestens 10 cm einzustellen.
Der Einsatz von Diingemitteln sowie Pestiziden ist nicht gestattet.

Pflanzliste 1 :

Baume:

Acer campestre, Feld-Ahorn Quercus petraea, Trauben-Eiche
Acer monspessulanum, Franz. Ahorn Quercus robur, Stiel-Eiche

Acer platanoides, Spitz-Ahorn Sorbus aria, Mehlbeere

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn Sorbus aucuparia, Eberesche
Betula pendula, Hange-Birke Sorbus torminalis, Elsbeere
Carpinus betulus, Hainbuche Tilia cordata, Winter-Linde
Fraxinus excelsior, Esche Tilia platyphyllos, Sommer-Linde

Prunus avium, Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster, Wild-Birne

Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche Rosa corymbifera, Hecken-Rose
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa canina, Hunds-Rose

Corylus avellana, Hasel Rosa pimpinellifolia, Bibernell-Rose
Crataegus laevigata, Rotdorn Salix capraea, Sal-Weide

Crataegus monogyna, Wei3dorn Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Prunus spinosa, Schlehe Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Viburnum opulus, Wasser-Schneeball

Innerhalb der MaRRnahmenfldchen B ist mindestens 1 Holzstapel in einer Gré3e von
1-2 m3 mit aufheizender Abdeckung (Dachpappe oder dunkler Folie) und mindestens
1 Komposthaufen bzw. Trester- und Holzh&ckselhaufen von 1-2 m3 zu errichten.
Holzstapel dirfen nicht ganzlich abgerdumt werden, Rottehaufen nur im Zeitraum Ok-
tober bis Mérz umgeschichtet werden.

MaRnahmenflache C

Die vorhandenen Geholze innerhalb der Malihahmenflache C sind zu erhalten.

Innerhalb der MalRnahmenflache C welche nicht mit Gehdlzen bestanden sind, sind
mindestens 50 Wildobstbaume aus der Pflanzliste 2 ,Wildobstbdume" unter | 4.4.3
anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Mindestpflanzqualitat Hoch-
stamm mindestens 1,80 m Stammhdhe, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm. Der
Pflanzabstand bei Walnussbaumen betragt 15 m, bei allen anderen Wildobstarten
10 m.
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4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

6.2

6.3

Pflanzliste 2:

Wildobstbaume:

Castanea sativa, Esskastanie Prunus avium, Vogel-Kirsche

Cydonia oblonga, Quitte Pyrus pyraster, Wild-Birne

Juglans regia, Walnuss Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche
Mespilus germanica, Echte Mispel Sorbus domestica, Speierling

Morus nigra, Schwarze Maulbeere

Als Unternutzung der Obstgehdlze ist eine Extensiv-Wiese zu entwickeln, welche
einmal jahrlich im Herbst / Winter zwischen Oktober und Mérz unter Abtransport des
Méahgutes zu méhen ist. Die Schnitthéhe ist auf mindestens 10 cm einzustellen.

Innerhalb der MaRhahmenflachen C ist mindestens 1 Holzstapel in einer Grol3e von
1-2 m3 mit aufheizender Abdeckung (Dachpappe oder dunkler Folie) und mindestens
1 Komposthaufen bzw. Trester- und Holzhackselhaufen 1-2 m3 zu errichten. Holzsta-
pel diarfen nicht ganzlich abgerdumt werden, Rottehaufen nur im Zeitraum Oktober
bis Mérz umgeschichtet werden.

Innerhalb der MalRhahmenflache C ist aul3erhalb der Baumpflanzungen in siid- oder
siidwestexponierter Lage eine Steinschittung von 1-1,5 m Ho6he, mindestens 1 m
Breite und mindestens 5 m La&nge zu errichten. Die Schittung ist 1 m tief in den Un-
tergrund einzubinden. Die Zwischenrdume der unter Flur liegenden Schittung sind
mit dranierendem und nahrstoffarmem Substrat (Kies) zu verfillen, der nordexponier-
te Teil der Schittung ist mit ndhrstoffarmem Substrat zu Uberdecken. Es ist auto-
chthones Gesteinsmaterial zu verwenden, die Kantenlange der Steine liegt zwischen
10 und 30 cm. Auf eine Bepflanzung ist zu verzichten, eine Beschattung durch be-
nachbarte Gehdlze ist zu vermeiden. Alternativ kann eine Gabione mit gleichem
Raummalf und entsprechender Unterflur-Einbautiefe errichtet werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der vorhandene Larmschutzwall im Stden des Plangebiets ist in den im Plan festge-
setzten HOohen zu erhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen, 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Innerhalb der nicht tUberbauten Flache des Gewerbegebietes GE 1 sind mindestens
8 Wildobsthochstamme zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Als Unterwuchs ist extensiv zu pflegendes Griinland anzulegen.

Die private Grunflache zwischen Schachtweg und der im Plan festgesetzten Stell-
platzanlage ist mit Stauden oder Bodendeckern zu bepflanzen und zu erhalten. Der
Bewuchs ist auf eine H6he von maximal 0,8 m zu begrenzen.

Die vorhandene Baumhecke im Bereich des Larmschutzwalls innerhalb der privaten
Grunflache ist zu erhalten und bei Abgang mit Gehdlzen aus der Pflanzliste unter
4.3.2 zu ersetzen.

Zulassigkeit von baulichen Nutzunge innerhalb der Umgrenzung des Bereichs
moglicher Bodendenkmaler, § 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung des Bereichs mdglicher Bodendenkmaéler sind die hier
planungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Ab-
schluss von bodenarch&ologischen Untersuchungen gemaf? § 18 HDSchG unzulés-
sig. AnschlieBend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
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MalRgebend ist die schriftliche Freigabe der untersuchten Flache durch die zustandi-
ge Denkmalschutzbehdrde, die auch fur Teilbereiche erfolgen kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 81 HBO

Geneigte Dacher auf Hauptgeb&duden mit einer Tiefe von bis zu 14 m sind mit einer
Neigung bis zu 45° zu versehen.

Auf Gebauden mit einer Tiefe Uber 14 m sind Dacher mit einer Neigung bis zu 30° zu
versehen.

Hinweise
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies nach
§ 20 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische
Denkmalpflege, Schloss Bieberich, Wiesbaden oder der Unteren Denkmalbehdrde
unverzuglich anzuzeigen.
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6.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) BLATT 1
Gewerbegebiet Brockhues, Oberwalluf, Erweiterungsflache im Westen (Stand: Offenlage August 2014)
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Fléache je Nutzungstyp in m2 Biotopwert Differenz
stck. |  WP/m2
Sp. 8- Sp.
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 [ Sp.3xSp. 6 10
Sp. 1 2 3a 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
MaRnahmenfldche A
1. Bestand vor Eingriff
09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 688,93 26.868 26.868
10.710 Uberbaute Flachen mit nichtbegriinten Dachfléchen 3 32,22 97 97
N L11.223 Kleingartenanl. mit iberwiegendem Ziergartenanteil 20 121,36 2.427 2.427
§ 11.211 Grabeland, Einzelgérten in der Landschaft 14 155,56 2.178 2.178
E‘ 09.210B Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 258,73 10.090 10.090
E 04.400 B Ufergehdlzsaum heimisch, standortgerecht 50 35,75 1.788 1.788
é 10.610 (B) Bewachsene Feldwege 21 35,12 738 738
T [04.220 Einzelbaum, nicht standortgerecht*) 12 28 140,50 3.934 3.934
04.210 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum*) 10 33 494,24 16.310 16.310
2. Zustand nach Ausgleich/Ersatz
09.130 B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 688,93 26.868 -26.868
01.152 Sukzession am Wald 32 309,14 9.892 -9.892
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 258,73 10.090 -10.090
04.400 Ufergehélzsaum heimisch, standortgerecht 50 35,75 1.788 -1.788
10.610 Bewachsene Feldwege 21 35,12 738 -738
04.210 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum®) 10 33 494,24 16.310 -16.310
04.220 Einzelbaum, nicht standortgerecht*) 12 28 140,50 3.934 -3.934
Summe Malinahmenflache A 1.328 1.328 64.429 42.752 5191
Gewasser
uZIJ N 1. Bestand vor Eingriff
T § 05.250 Begradigte und ausgebaute Béche 23 328,13 7.547 7.547
:&) E‘ 2. Zustand nach Ausgleich/Ersatz
o 05.250 Begradigte und ausgebaute Béache 23 328,13 7.547 -7.547
Summe Gewasser 328 328 7.547 7.547 0
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Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV)

Gewerbegebiet Brockhues, Oberwalluf, Erweiterungsflache im Westen (Stand:

Offenlage Juli 2014)

BLATT 2

Biotopwert Differenz
Sp. 8- Sp.
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 [ Sp.3xSp. 6 10
Sp. 1 2 3a 4 6 8 10 11 12 13
MaRBnahmenflache B
1. Bestand vor Eingriff
02.200 B Frische basenreiche Gebusche 41 662,79 27.174 27.174
06.120 (B) Nahrstoffreiche Feuchtwiesen 47 791,78 37.214 37.214
g 09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 528,45 20.610 20.610
i 10.610 Bewachsene Feldwege 21 63,11 1.325 1.325
% 04.210 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum*) 8 33 406,00 13.398 13.398
u 2. Zustand nach Ausgleich/Ersatz
:% 02.200 B Frische basenreiche Gebuische 41 662,79 27.174 -27.174
L 1 06.120 (B) Nahrstoffreiche Feuchtwiesen 47 791,78 37.214 -37.214
09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 528,45 20.610 -20.610
10.610 Bewachsene Feldwege 21 63,11 1.325 -1.325
04.210 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum*) 8 33 406,00 13.398 -13.398
Summe MaBnahmenflache B 2.046 2.046 99.721 99.721 0
Gewerbegebiet
1. Bestand vor Eingriff
09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 2.175,19 84.832 84.832
N 11.211 Grabeland, Einzelgarten in der Landschaft 14 210,25 2.944 2.944
§ 11.223 Kleingartenanlagen mit uberwiegendem Ziergartenanteil 20 259,63 5.193 5.193
EI 02.200 B Friche basenreiche Geblische 41 695,62 28.520 28.520
Z |06.120 (B) Néhrstoffreiche Feuchtwiesen 47 1.570,29 73.804 73.804
5 09.210B Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 31,34 1.222 1.222
:f 04.210 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum*) 29 33 1484,05 48.974 48.974
v 04.220 Einzelbaum, nicht standortgerecht*) 2 28 174,40 4.883 4.883
2. Zustand nach Ausgleich/Ersatz
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 4.942 32 14.827 -14.827
Summe Gewerbegebiet 4.942 4.942 250.372 14.827 235.545
Summe Plangebiet gesamt 8.644 8.644 422.069 191.715 230.345
verbleibender Ausgleichbedarf 230.354
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Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) BLATT 3
Gewerbegebiet Brockhues, Oberwalluf, Erweiterungsflache im Westen (Stand: Offenlage Juli 2014)
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Flache je Nutzungstyp in m2 Biotopwert Differenz
stck.| WP/m2
Sp. 8- Sp.
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 [ Sp.3xSp. 6 10
Sp. 1 2 3a 3 4 5 6 7 8 | 9 10 | 11 12 13
Kompensationsflache
1. Bestand vor Eingriff
02.300 B Nasse voll entwickelte Gebiische, Hecken, Saume 39 1.985,00 77.415 77.415
%‘ 06.200 Weiden (intensiv) 21 9.985,00 209.685 209.685
- 2. Zustand nach Ausgleich/Ersatz
% 02.300 B Nasse voll entwickelte Geblsche, Hecken, 39 1..985,00 77.415 -77.415
- ——— -
6 04.210 Elﬁzilgzucn;; einheimisch, standortgerecht, Obstbaum®) 50 33 50,00 1650 -1.650
é 06.310 (B) Frischwiese, extensiv 44 9,980,00 439.120
10.140 Neu angelegte Trockenmauern, Gabionen 16 5,00 80 -80
Summe 11.970 11.970 287.100 518,265 -231.165
*) Baumflache zahlt nur im Punktwert
Biotopwert Kompensationsflache -231.165
X Sostenin- 035EUR| = 80,008 EUR
| Ausgleichsbedarf nach Kompensation -811
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6.3 Biotoptypenbestand Erweiterungsflache der Fa. Brockhues AG

Stadt Eltville
Gemarkung Martinsthal

FIl.2

Biotoptypen geman
= 1

el | 0 | 0

dnung (KV)

09130 Wiesenbrache und
ruderale Wiesen

10.710 oberbaute flachen mit nicht
begiunten Dachflachen

11.223 Kkingartenanlage mit
uberwiegendem Zieranteil

11.211 Grabeland, Einzelgarten
in der Landschaft

04.400 Ulergeholze heimisch.
standorigerecht

10.610 bewachsene Feldwage
05.250 begradigte und ausgebaute
he

Bag
02200 frische basenreiche Gebische
06.120 basenreiche Feuchtwiesen

09.210 ausdauemde Ruderaliluren

04.220 E nicht

04.210 Einzelbaum, standortgerecht.
Obstbaum

Abgrenzung Erweitarungsfidche
Brockhues
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6.4 Biotoptypenbestand Kompensationsflache

Sy
Fl.21

l_ 2 ‘ £ E--‘_ .

Biotoptypen

9 (<V)

06,200 Weide intensiv

K

Hecken, s_ln_m_h-m-ﬂgf Arten

Abgenzung Kompomﬂmﬂ.lell_w'.

o

 02.3008 nasse voll entwickelte Gebsche,

Walkenber

wos=
\
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