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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzesvom 11.06.2013 (BGBI. | 5.1548).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 BGBI. 1 S.1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI. 19911 S.58), geédndertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI.18.1509).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 S.3154).

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Januar2011 (GVBI. 1 S. 46, 180)
6. Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG)vom 20.12.2010 (GVBI. | S.629).
7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Neufassung vom 07.03.2005,

zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. S.
218) und daraus folgende Satzungen.
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§9 (1) Nr. 4 BauGB

Flachen fiir Stellplatze
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Umgrenzung des Larmschutzwalls
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< siehe textliche Festsetzungen 1 1.1.2 und 1.13

Begrenzung der Sektoren fiir Zusatzkontingente
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§°9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete GE1 bis GE3 (§8i.V.m.§ 1 (4) und (5) BauNVO)

Allgemein zuldssig sind ausschlieRlich Betriebe die der SchlUsselnummer
24,12 nach dem européischen Branchencode WZ 2003 (Herstellung von
Farbstoffen und Pigmenten) zuzuordnen sind.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten:

Teilflache LEK tags in dB(A) LEK nachts in dB(A)
T1 57 50
T2 50 41
T3 55 45
T4 56 43
T5 68 54
T6 64 50

Die Prufung erfolgtnach DIN 45691, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist auch zuldassig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA
Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des
Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem
malkgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am
mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und
2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet. Fir Immissionspunkte in den in der
folgenden Tabelle aufgeflhrten und in der Planzeichnung eingetragenen
Richtungssektoren A bis E dirfen die Emissionskontingente LEK um die
folgenden Zusatzkontingente LEk zus erhdhtwerden.

RiChtUngSSthor LEKyzusytags in dB(A) LEKyzusynaohts in dB(A)

A 12 8
B 3 2
c 1 0
D 7 3
E 5 0

Die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 sowie nach § 8 (3) Nr. 2
BauNVO) und 3 BauNVO sind in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

4. Vergnligungsstatten.

Gewerbegebiet GE1

Im Gliederungsbereich GE1 istin Anwendung des §1 (6) Nr. 2 BauNVO die
Ausnahme nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO - Betriebswohnungen
allgemein zuldssig.

Gewerbegebiet GE2 / GE2*

Im Gliederungsbereich GE2 sind in Anwendung des §1 (6) Nr. 1 BauNVO -
Betriebswohnungen - nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet GE3

Im Gliederungsbereich GE3 sind in Anwendung des §1 (5) BauNVO -
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude - unzuléssig.

Im Gliederungshereich GE3 sind in Anwendung des §1 (6) Nr. 1 BauNVO -
Betriebswohnungen - nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaR der bauliche Nutzung

§9 (1) Nr. 2 BauGB

Grundflachenzahl

Die im Plan festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darfdurch:

1. Stellplatzen, Zufahrten, Rangier- und Bewegungsflachen fir
den betrieblichen Ablauf

2. Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO

in den Gliederungsbereichen Ge1 und GE2* bis zu einer GRZ von 0,8 und
in den Gbrigen Gliederungsbereichen bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Trauf- und Firsthéhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte Mald
nicht Gberschreiten.
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Als Traufhéhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen
AuRenwandflache mitderharten Bedachung.

Verkehrsflachen
§°9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der im Plan mit Zufahrtsverboten belegten Grenzen der
offentlichen Verkehrsflichen dirfen Zu- und Abfahrten zu den
Baugrundstticken nicht errichtet werden.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i. V mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten

§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB

Boschungen sind mit Gehdlzen aus der Pflanzliste unter | 4.3.2 zu
bepflanzen, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzten.

MaRnahmenflache A

Die Baume und Baumgruppen in der MaBnahmenfladche A sind zu erhalten
und bei Abgang durch standorttypische Ufergehélze wie Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba) und Rételweide (Salix x rubens)
zuersetzen. Lickiger Baumbestand istnachzupflanzen.

Standortfremde Stauden, z.B. Stauden-Knéterich (Fallopia japonica),
Riesen-Bérenklau (Heracleum manteg-gazzianum) sind zu entfernen.
Standortfremde Nadel- und Ziergehdlze sind nach Abgang durch
standorttypische Ufergehélze zu ersetzen. Innerhalb des eingetragenen
Leitungsschutzstreifens der 20 kV- Freileitung ist die Bepflanzung in
Abstimmung mitdem Versorgungstrager Stiwag, Frankfurtdurchzuftihren.

Bauliche Anlagen (Hltten) sind zu entfernen.
Die Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen.
Erdaufschittungen innerhalb der MaRnahmenflache sind nicht zulassig..

MaRnahmenflache B

Die Gehdlze innerhalb der MaRnahmenflaiche B sind zu erhalten. An
vorhandenen Obstbidumen sind regelmafig Pflege- und Erhaltungs-
schnitte vorzunehmen. Die vorhandene Feucht-Wiese und \Wiesenbrachen
sind durch einjdhrige Mahd zwischen Oktober und Marz zu pflegen. Die
Schnitthéhe ist auf mindestens 10 cm einzustellen. Der Einsatz von
Dungemitteln sowie Pestizidenist nichtgestattet.

Planzliste 1:

Baume:

Acer campestre, Feld-Ahormn

Acer monspessulanum, Franz. Ahorn
Acer platanoides, Spitz-Ahomn

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Betula pendula, Hénge-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Fraxinus excelsior, Esche

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster, Wild-Birne

Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche
Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbustorminalis, E/sbeere

Tilia cordata, Winter-Linde

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde

Straucher:

Cornus mas, Komelkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Hase/

Rosa corymbifera, Hecken-Rose
Rosa canina, Hunds-Rose
Rosa pimpinellifolia, Bibernell-

Crataegus laevigata, Rotdorn Rose
Salix capraea, Sal-Weide Sambucus nigra, Schwarzer
Crataegus monogyna, Weildom Holunder

Prunus spinosa, Schlehe
Viburnumlantana, Wolliger Schneeball
Viburnumopulus, Wasser-Schneeball

Innerhalb der MalRnahmenfldchen B ist mindestens 1 Holzstapel in einer
Grd e von 1-2 m? mit aufheizender Abdeckung (Dachpappe oder dunkler
Folie) und mindestens 1 Komposthaufen bzw. Trester- und Holzhicksel-
haufen von 1-2m? zu errichten. Holzstapel dlrfen nicht gédnzlich abgerdumt
werden, Rottehaufen nur im Zeitraum Oktober bis Marz umgeschichtet
werden.

MaRnahmenflache C

Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der MaRnahmenflache C sind zu
erhalten.

Innerhalb der MaRnahmenflache C welche nicht mit Gehdlzen bestanden
sind, sind mindestens 50 Wildobstbaume aus der Pflanzliste 2
“Wildobstbaume” unter | 4.4.3 anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten, Mindestqualitdt Hochstamm mindestens 1,80m Stammhéhe, 3x
verpflanzt, Stammumfang 12-14cm. Der Pflanzabstand bei
Walnussbaumen betragt 16m, bei allen anderen Wildobstsorten 10m.

Pflanzliste 2:

Wildobstbaume:

Castanea sativa, Esskastanie
Cydonia oblonga, Quitte
Junglans regia, Walnuss

Prunusavium, Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster, Wiid-Birne
Sorbus aucuparia, Gemeine

444

4.4.5

4.46

6.1

6.2

6.3

Eberesche
Sorbus domestica, Speferling

Mespilus germanica, Echite Mispe!
Morus nigra, Schwarze Maulbeere

Als Unternutzung der Obstgehdélze ist eine Extensiv-Wiese zu entwickeln,
welche einmal jahrlich im Herbst/ Winter zwischen Oktober und Marz unter
Abtransport des Mahgutes zu mahen ist. Die Schnitthéhe ist auf
mindestens 10 cmeinzustellen.

Innerhalb der MalRnahmenfldchen C ist mindestens 1 Holzstapel in einer
Grélke von 1-2 m® mit aufheizender Abdeckung (Dachpappe oder dunkler
Folie) und mindestens 1 Komposthaufen bzw. Trester- und Holzhacksel-
haufen 1-2 m? zu errichten. Holzstapel dirfen nicht génzlich abgerdumt
werden, Rottehaufen nur im Zeitraum Oktober bis M&rz umgeschichtet
werden.

Innerhalb der MaBnahmenfladche C ist aulRerhalb der Baumpflanzungen in
sud- oder stidwestexponierter Lage eine Steinschuttung von 1-1,5m Héhe,
mindestens 1m Breite und mindestens 5m Lange zu errichten. Die
Schittung ist 1 m tief in den Untergrund einzubinden. Die Zwischenrdume
der unter Flur liegenden Schittung sind mit dranierendem und
nahrstoffarmem Substrat (Kies) zu verfilllen, der nordexponierte Teil der
Schittung ist mit nahrstoffarmem Substrat zu Oberdecken. Es ist
autochthones Gesteinsmaterial zu verwenden, die Kantenlédnge der Steine
liegt zwischen 10 und 30 cm. Auf eine Bepflanzung ist zu verzichten, eine
Beschattung durch benachbarte Gehélze ist zu vermeiden. Alternativ kann
eine Gabione mit gleichem RaummafR und entsprechender Unterflur-
Einautiefe errichtetwerden.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der vorhandene Larmschutzwall im Sliden des Plangebiets ist in den im
Plan festgesetzten Hohen zu erhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen, § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB

Innerhalb der nicht Uberbauten Flache des Gewerbegebietes GE 1 sind
mindestens 8 Wildobsthochstamme zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Als Unterwuchs ist extensiv zu pflegendes
Griinland anzulegen.

Die private Griunflache zwischen Schachtweg und der im Plan
festgesetzten Stellplatzanlage ist mit Stauden oder Bodendeckern zu
bepflanzen und zu erhalten. Der Bewuchs ist auf eine H6he von maximal
0,8 mzubegrenzen.

Die vorhandenene Baumhecke im Bereich des Larmschutzwalls innerhalb
der privaten Grunflache ist zu erhalten und bei Abgang mit Gehdlzen aus
der Pflanzliste unter 4.3.2 zu ersetzen.

Zulassigkeit von baulichen Nutzungen innerhalb der
Umgrenzung des Bereichs moglicher Bodendenkméler
§ 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung des Bereichs méglicher Boden-denkmaéler sind
die hier planungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen bis zum Abschluss von boden-archdologischen
Untersuchungen gemaR § 18 HDSchG unzuldssig. Anschliel3end gelten die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

MaRgebend ist die schriftliche Freigabe der untersuchten Flédche durch die
zusténdige Denkmalschutzbehoérde, die auch fur Teilbereiche erfolgen
kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §81 HBO
Dachneigung
Geneigte Dacher auf Hauptgebauden mit einer Tiefe von bis zu 14 m sind

mit einer Neigung bis zu 45° zu versehen. Auf Gebauden mit einer Tiefe
Uber 14 msind Dacher mit einer Neigung bis zu 30° zu versehen.

Hinweise
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach
§20 HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, Schloss Bieberich, Wiesbaden oder der
Unteren Denkmalbehdrde unverztglich anzuzeigen.

AUFSTELLUNG:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Walluf vom 16.02.2010 gemaR § 2 (1) BauGB aufgestellt.
Dieser Beschlusswurdeam___. . ortstblich bekannt gemacht.

Walluf, den . Der Burgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses der Gemeindevertretung vom durch eine
Burgerversammlung am 29.09.2010 durchgefihrt.

Walluf, den . Der Blurgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN:

Die Beteiligung der Behérden gemalt § 4 (2) 3 BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Walluf vom ___. mit
Benachrichtigung vom ___._ . unter Fristsetzung bis zum
durchgefihrt.

Walluf,den . Der Burgermeister

PLANBESCHLUSS:

Dieser Plan wurde zusammen mit seiner Begrindung gema § 10 (1) BauGB
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Walluf am __.__. als Satzung
beschlossen.

Walluf, den . Der Burgermeister

AUSFERTIGUNG:

DieserPlanwurdeam__._ . ausgefertigt

Walluf, den . Der Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses dieses Bebauungsplanes ist
gemal §10(3)BauGBistam . . erfolgt.

Mitdieser Bekanntmachung trittder Bebauungsplan in Kraft.

Walluf, den . Der Burgermeister

GEMEINDE WALLUF

BEBAUUNGSPLAN

“Betriebsstandort Brockhues”
inOberwalluf
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